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Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (déle jen ,,Prospekt”) pro dluhopisy Partners 4,0/25 (déle jen
,,Dluhopisy”) vydavané spolecnosti Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, IC: 276 99 781, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12158
(dale jen ,,Emitent”).

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 17. 1. 2020 v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pti vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen , NafFizeni“) a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pti verejné nabidce cennych papirl nebo jejich prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*), €. j. 2020/009549/CNB/570, Sp. zn. S-
Sp-2019/00080/CNB/572 ze dne 17. 1. 2020, které nabylo pravni moci dne 21. 1. 2020. Prospekt ma platnost do
21. 1. 2021 vcetné. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu platnosti Prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni Prospektu CNB pouze osvédcuje, Ze schvaleny Prospekt spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim a dalSimi prislusSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné
papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na
zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukonéenim verejné nabidky k podstatné zméné v nékteré
skutecnosti uvedené v Prospektu, bude Prospekt aktualizovan, a to formou dodatkd k Prospektu v souladu s ¢l. 23
Nafizeni. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopis( byla nabizena na zakladé
aktualniho Prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Prospektu, ale i na zakladé pripadnych dodatkd k Prospektu.

Prospekt, pfipadné dodatky k Prospektu, vsechny konsolidované vyrocni zpravy Emitenta uverejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i vSsechny dokumenty uvedené vtomto Prospektu formou odkazu budou
k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.partners.cz/Dokumenty v sekci ,,Ostatni
dokumenty” a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta na adrese Tlrkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha
4, Ceska republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 hod do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankdach,
vyjma auditované konsolidované ucetni zavérky za rok 2018, nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB.



http://www.partners.cz/Dokumenty

DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni schvilenym Ceskou ndrodni bankou za
ucelem verejné nabidky Dluhopisi v Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje zneni emisnich podminek Diuhopisii
vymezujici prava a povinnosti Viastnikit dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynaloZil veSkerou péci, kterou po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi piedpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli
Jjiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu nebo jeho
Ppripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohldaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvailené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a prohlaseni v tomto Prospektu
uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Prospektu. Preddni, uverejnéni ¢i jind forma zpristupnéni tohoto Prospektu
kdykoli po datu vyhotoveni Prospektu neznamend, Ze prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni Prospektu.

Tento Prospekt je nutné Cist ve spojent s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporii mezi
temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejneny dokument; tyto skutecnosti viak nemeéni nic na tom, ze
informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k datu vyhotoveni Prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovidd vylucné Emitent. Zadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji instituce,
ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z Dluhopisii, za jejich
splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systémem
pojistent vikladii, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sireni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli zahranicni
Jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo preddavany na vuzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statit americkych, jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti
podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz
drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup Dluhopisii probéhne v souladu s relevantni
pravai upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole ,, Zdaneni“ v casti. V., ¢l. 1.14 tohoto Prospektu
Jjsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastmi analyzu faktoru
uvadenych v této kapitole a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Investortim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, stati, jichZ jsou rezidenty,
a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisi relevantni, a dale
vSechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, véetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o
vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisti, a rovnéz prodej
Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto
zakony a pravni predpisy dodrzovali.



Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelskée
cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné budoucich udalosti
nebo vysledkii, nebot tyto budouct udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a udalostech, které
Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by meéli proveést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné proveést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni
rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni'v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vSechny financni udaje Emitenta z Ceskych uicetnich standardii

(CAS).

Nekteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany V riiznych castech tohoto
Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v ceském
Jjazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti k obchodovani
nepredpoklada.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument

Odkaz

Konsolidovand ucetni zavérka Emitenta za rok 2018
v€. zpravy auditora

https://www.partners.cz/userfiles/konsolidovana-

ucetni-zaverka-partners-za-rok-

2018 1576870276097.pdf



https://www.partners.cz/userfiles/konsolidovana-ucetni-zaverka-partners-za-rok-2018_1576870276097.pdf
https://www.partners.cz/userfiles/konsolidovana-ucetni-zaverka-partners-za-rok-2018_1576870276097.pdf
https://www.partners.cz/userfiles/konsolidovana-ucetni-zaverka-partners-za-rok-2018_1576870276097.pdf

R ZVLASTNI SHRNUTI
Oddil1  Uvod

11 Nazev cennych papird: Dluhopisy Partners 4,0/25
ISIN: CZ0003523722

1.2 Emitent: Partners Financial Services, a.s.
Sidlo a kontaktni adresa: Tarkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Email / telefon: info@partners.cz / +420800 63 63 63
www stranky: wWww.partners.cz
LEI: 315700CRDWWKDOSX9217

1.3 Prospekt schvalila Ceskd ndarodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420224 411 111.

14 Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, € j. 2020/009549/CNB/570, Sp. zn. S-Sp-
2019/00080/CNB/572 ze dne 17. 1 2020, datum pravni moci rozhodnuti o schvaleni Prospektu 21. 1. 2020.

15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako tvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirt by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zohledni Prospekt jako celek. Investor miiZe investici do téchto cennych papirt prijit o
veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst. V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé tdaji uvedenych
v tomto Prospektu, miiZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdva clenskych stdti uloZena povinnost
uhradit ndklady na preklad Prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni. Ob¢anskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty
osoby, které shrnuti vietné jeho prekladu predloZily, avsak pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepfesné nebo
v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi Prospektu neposkytuje
klicové informace, které investorim pomdhaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirt investovat.

Oddil 2 Klicové informace o Emitentovi
2.1. Kdo je emitentem cennych papirti

Emitentem cennych papir(l je spolecnost Partners Financial Services, a.s., zaloZzend jako akciova spole¢nost
zakladatelskou smlouvou dne 24.7.2006 (vznik dne 23.8.2006). Zemi sidla Emitenta je Ceskd republika.

Emitent se Fidi pravem Ceské republiky, zejména déle uvedenymi zakony v platném znéni—z. & 90/2012 Sb., zakon
o obchodnich korporacich, z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, z. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
z. €. 170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a zajisténi, z. ¢. 257/2016 Sb., o spotrebitelském Gvéru, z. ¢. 427/2011 Sb., o
doplrikovém penzijnim sporeni, z. ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, z. ¢. 634/1992 Sb., o ochrané
spotrebitele, z. ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opattenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti, z. ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, z. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, z. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, z. ¢. 280/2009 Sb.,
dafiovy fad, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakontl Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent md v obchodnim rejstfiku zapsany nasledujici predméty podnikani:

a) Investi¢ni zprostiedkovatel dle z. €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (déle jen ,,ZPKT“) véetné
zprostredkovatele doplrikového penzijniho sporfeni dle z. ¢. 427/2011 Sb., o doplfikovém penzijnim sporeni;

b) Samostatny zprostfedkovatel dle z. €. 170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a zajisténi;

c) Samostatny zprostfedkovatel spotfebitelského Uvéru dle z. €. 257/2016 Sh., o spotiebitelském tvéru;

d) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a7 3 Zivnostenského zdkona — vramci tohoto
Zivnostenského opravnéni ma Emitent ohlaseny mimo jiné i obory Cinnosti (i) Zprostfedkovani obchodu a
sluzeb, na zdklade kterého Emitent zprostredkovdvd podnikatelské uvéry, a (ii) Sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy, na zdkladé kterého Emitent poskytuje
podnikatelské uvéry a pljcky;

e) Cinnost Ucetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni dariové evidence — Emitent poskytuje tyto sluzby
zejména dalSim spole¢nostem ve financni skupiné Partners.
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Ovladani Emitenta — jeho ovladajici akcionafti véetné informace kym je Emitent ovladan pfimo a neptimo

Emitent je materskou spole¢nosti ve financni skupiné Partners, a to ndsledujicich spolecnosti, u nichz vlastnicka
struktura, resp. podil Emitenta, vyplyva ze schématu uvedeného nize k tomuto bodu:

Partners investicni spolecnost, a.s. Partners akademie, s.r.o. Partners Inln, a.s.
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. Partners media, s.r.o. Partners PenlN, a.s.
Simplea pojistovna, a.s. PM Vysocany s.r.o.

Vétsinovymi akcionafi Spolecnosti, resp. osobami jednajicimi ve shodé, a tedy ovladajicimi osobami Emitenta jsou
spole¢nost Apana s.r.o. se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107, zapsana v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 s podilem na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
Spolecnosti ve vysi 50 % uplatnujici pfimy rozhodujici vliv na Emitenta a spolec¢nost Brno Investment Group s.r.o.,
se sidlem BFezina 103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 64733 s podilem na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech Spolecnosti ve vysi 35% uplatiujici pfimy
rozhoduijici vliv na Spolec¢nost.

Jedinym spole¢nikem a jedinym jednatelem Apana s.r.o. je Radim Luke$, nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15, 162
00 Praha 6 uplatiuijici nepfimy rozhodujici vliv na Emitenta. Jedinym spole¢nikem a jedinym jednatelem Brno
Investment Group s.r.o. je Ing. Petr Borkovec, nar. 1.7.1977, bytem Krasova 600/12, 614 00 Brno — Maloméfice
uplatiujici neprimy rozhoduijici vliv na Emitenta. Radim Lukes je clenem dozorci rady Emitenta a Ing. Petr Borkovec
je predsedou predstavenstva Emitenta a zastava funkci generalniho reditele.

Radim Lukes a Ing. Petr Borkovec jsou dale jedinymi akcionafi (kazdy vlastni 50 %) spolecnosti EDEN Partners, a.s.,
kterd ma podil ve vy3i 8,25 % na zakladni kapitdlu Emitenta.

SCHEMA FINANCNi SKUPINY PARTNERS

Finanéni skupina Partners
stav k 20. 12. 2019
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2.2, Jaké jsou hlavni financni tdaje o Emitentovi?

NiZe jsou uvedeny hlavni financni ukazatele z auditované konsolidované uUcetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2018.
Vyhotovena konsolidovana ucetni zavérka byla vypracovdna v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy. Hodnoty jsou

uvedeny v tisicich K¢&.

Financni udaje z rozvahy 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 1018717 713797
Stdld aktiva 370893 194920
Obéznd aktiva 509 766 390451
Casové rozliseni aktiv 138058 128426
PASIVA CELKEM 1018717 713797
Viastni kapitdl celkem 319468 186 761
Cizi zdroje 622786 445 555

Zavazky 586 045 397831
Casové rozliseni pasiv 76 723 81481
MenSinovy vlastni kapitdl -260

Vykaz zisku a ztraty 1.1.-31.12.2018 | 1.1.-31.12.2017
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1426520 1361089
Wkonovd spotfeba 1185013 1108991
Aktivace -7 140 0
Osobni ndaklady 111252 92 458
Upravy hodnot v provozni oblasti 11312 6374
Ostatni provozni vynosy 18936 12713
Ostatni provozni ndklady 12081 28 562
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 132938 137 416
Financni vysledek hospodareni -2747 5371
Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 130191 142 788
Dari z prijmu 25 245 28715
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 104 946 114 072
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci -14 029 -10553
Vysledek hospodafieni za tcetni obdobi (+/-) 90917 103 520
Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 161

Cisty obrat za tcetni obdobi 1450061 1382391

2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které mohou mit
dopad na hospodafrské vysledky Emitenta a jeho schopnost splacet zavazky z Dluhopis(:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné: Emitent investoval a chysta se nadale investovat
penézni prostiedky do dcefinych spolecnosti. V pripadé Ze podnikatelsky zamér nebude Uspésny a spolecnosti
nebudou ziskové, ponese Emitent v pIné vysi ztratu investovanych prostfedkd. Na strané Emitenta z tohoto divodu
muzZe dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopistl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich
Uplnému nezaplaceni.



Riziko nesplaceni tvéru: Zalozeni a rozjezd pojistovny byl financovan vedle vlastniho zisku i podnikatelskym Gvérem
od banky. V pfipadé problémi se splacenim Gvéru mohou byt ze strany banky realizovana zajistovaci opatteni, ktera
omezi ¢innost Emitenta a na strané Emitenta z tohoto divodu muzZe dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z
Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko rozpadu distribucni sité: Podnikatelskd ¢innost emitenta je zavisla na spolupraci s externimi subjekty, které
vykondvaji poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢innost, z které plyne prevazna ¢ast prijm0 Emitenta. Tyto osoby
jsou samostatni podnikatelé a jednd se prevazné o fyzické osoby (poradce). Pokud by s Emitentem ukoncilo
spolupraci vice poradcll, ktefi zarovenn maji vyznamny podil na celkové produkci Emitenta, znamenalo by to
pravdépodobné pokles pfijm(, resp. zisku Emitenta. Na strané Emitenta z tohoto divodu mUzZe dojit k prodleni s
vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.
Riziko ztraty obchodnich partnerli: Emitent zprostfedkovava produkty velkého poctu obchodnich partnerd
(financ¢nich instituci). Pokud by néktefi obchodni partnefi ukoncili spolupraci s Emitentem (z jakéhokoliv dlivodu) a
zéroven by se jednalo o obchodni partnery, jejichZz produkty jsou tézko nahraditelné v daném segmentu, mohlo by
to znamenat pokles pFijmda, resp. zisku Emitenta. Pét nejvétsich obchodnich partner(i z pohledu provizi se podili na
celkové prijaté provizi cca 45 %. Na strané Emitenta z tohoto dlvodu muZe dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z
Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich Gplnému nezaplaceni.

Oddil 3  Klicové informace o cennych papirech
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirti?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad (dale jen ,Dluhopisy“).

Ména Dluhopisu: Koruna ¢eska (CZK)

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000,- CZK (slovy: jednostotisic korun ceskych)
Vynos z Dluhopis(: pevny ve vysi 4,0 % p.a.

Pocet vydavanych Dluhopisu: 1.500 kus

Den konecné splatnosti Dluhopisu: 22.1.2025

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnika Dluhopisl na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a
pravo na Urokové vynosy. Jmenovitd hodnota Dluhopist je splatnd jednorazové ke Dni konecné splatnosti
Dluhopisa.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti prfedcasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni
(,,Den predcasné splatnosti“), a to oznamenim Vlastnik(im Dluhopist o predcasné splatnosti, ozndamenym alespon
30 dni prede Dnem predcasné splatnosti, a to na internetovych strankach Emitenta www.partners.cz nebo
emailovou zpravou nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika Dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni zavazk( predcasné splaceni
DluhopisQ. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikll Dluhopist Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastniki
Dluhopist v pfipadech, kdy je takovd schiize svoldana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), resp. Emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopis( vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viici vSsem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhl Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpis(.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
Ci jiném trhu cennych papirQ ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist neni zajisténo.
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3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Emitent je sice spole¢nosti s dostatecnou podnikatelskou historii, nicméné v soucasné dobé
v ramci své strategii buduje finanéni skupinu coz vyZzaduje pomérné velké investice. Vydané Dluhopisy tak nesou
riziko nesplaceni, vyplyvajici z pfipadného selhdni tohoto podnikatelského zaméru. V pfipadé Upadku Emitenta jsou
zévazky z Dluhopisll povaZovany za nezajisténé pohledavky vlastnikl Dluhopistl, které budou uspokojeny az po
uspokojeni zajisténych pohledavek dalsich véfitel(, tedy zejména pohledavky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. ze smlouvy o Uvéru.

Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich ¢i mnohostrannych obchodnich
systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coZz mlze zpUsobit, Ze investofi budou
muset Dluhopisy drZet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné
jejich drzeni do splatnosti.

Dluhopisy jsou nezajisténé: Splaceni dluhi Emitenta z vydanych Dluhopist neni zajisténo treti osobou (rucitelem)
ani zadstavou véci nebo prava. V pfipadé, kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence,
budou pohledavky z Dluhopist uspokojeny v poradi az po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi
nezajisténymi pohledavkami.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnik dluhopisti se pro pfipad neschopnosti
Emitenta dostat svym dluhdm z vydanych Dluhopisli nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na
garancni plnéni. V ptipadé, kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou
pohledavky z Dluhopisli uspokojeny v poradi aZ po zajisténych pohledavkach, a to spoleéné s ostatnimi
nezajisténymi pohledavkami.

Riziko pfedcasného splaceni: Pokud Emitent uplatni své pravo predcasného splaceni Dluhopisl, nerealizuje
investor ocekavany vynos z dlivodu zkraceni investi¢niho horizontu.

0ddil 4 Kliéové informace o vefejné nabidce cennych papira
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pobézi od 22. 1. 2020 do 22.
4. 2020.

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet poradctim, zaméstnanctiim
a Clendm statutdrnich a dozorcich organ( spolecnosti z financ¢ni skupiny Partners, tj. retailovym investorlm,
s nasledujici vyjimkou. Z diivodu pripadného stfetu zajmd neumoZzni Emitent upsat Dluhopisy skute¢nym majitelim
Emitenta. Jiné stfety zajm( ve vztahu k predpokladanym upisovatellim nebyly ze strany Emitenta identifikovany.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou mize jednotlivy investor koupit, ¢ini 100.000,- K. Maximalni
celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisi poZadovana jednotlivym investorem v objednavce je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisu.

Investoti budou zejména za pouZiti prostiedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou informovani o
moznosti koupé Dluhopisll. Pokud investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (zejména
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem pfislusné smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude
s investorem podepsana osobné v misté dle dohody Emitenta s investorem nebo distanc¢nim zplsobem.

Pokud by i pres pfijata opatieni mélo dojit k Upisu Dluhopisti v hodnoté vyssi, nez je celkova jmenovita hodnota
emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorm upsany objem kratit za Ucelem dodrzeni predpokladané

celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopistl. Investorovi bude ozndmena celkova koneéna jmenovita hodnota
Dluhopist, ktera mu byla pridélena zaroven s jejich vydanim.

Pti verejné nabidce cinéné Emitentem bude po celou dobu verejné nabidky cena za nabizené Dluhopisy rovna 100
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist stanovené k Datu emise.

Dluhopisy jsou prevoditelné pouze mezi investory, kterym jsou Dluhopisy nabizeny, tj. mezi poradci, zaméstnanci a
¢leny statutarnich a dozorcich organ( spolec¢nosti z finanéni skupiny Partners.

Naklady ptipravy emise Dluhopis( Cinily pfiblizné 750.000,- K¢. Investorim budou ze strany Emitenta Uctovany tyto
naklady, a to formou zapoctu oproti vyplaté urokl. Celkovy poplatek cini 500,- K¢ na jeden Dluhopis a bude
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rozpocten pomérné pro kazdy rok. Kazdy rok tedy dojde k thradé poplatku ve vysi 100,- K¢ na jeden Dluhopis, a to
formou zapoctu oproti vyplaté urokd. V pfipadé predéasného splaceni nebude poplatek pro dany rok, ve kterém
k predcasnému splaceni Dluhopis(i dojde, Uctovan, stejné tak nebude uctovan poplatek pro dalsi roky, po které mél
upisovatel Dluhopis drzet.

Distribuce Dluhopist si Emitent zajistuje vlastnimi silami. K datu vyhotoveni Prospektu nema Emitent nasmlouvany
Zadné dalsi osoby zajistuijici distribuci Dluhopisg.
4.2 Pro€ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z divodu verejné nabidky emise Dluhopisi Emitentem. Financni
prostredky ziskané emisi Dluhopisti budou pouZity k financovani interniho projektu tzv. investi¢niho Uctu, , dale
k financovani projektu poskytovani platebnich sluzeb a pfipadné pro dalsi provozni potfeby Emitenta. Emitent nema
stanoveny priority poufZiti vynost emise.

Projekt investi¢niho Uctu souvisi s investicnim zprostfedkovanim a poradenstvim, kdy Emitent pracuje na vytvoreni
platformy, v ramci které bude klientovi umoznéno jiz jednou predplacenou investi¢ni ¢astku prealokovavat mezi
zvolenymi investiénimi nastroji, zahrnutymi do investi¢niho Uc¢tu, bez nutnosti placeni dalSich vstupnich poplatk(,
resp. nebude realizovat ztratu na poplatcich za nerealizované investicni cile. Spole¢né s investicnim uctem dojde i
ke zméné vyplaceni odmény za zprostfedkovani prislusnych investinich nastrojd, kdy klient bude poplatek platit
ptfimo Emitentovi a zpravidla rozloZeny v ¢ase, zatimco vazany zastupce Emitenta bude odménén zélohové celou
Castkou na pocatku. Proto pti realizaci tohoto projektu je kromé vyvoje zapotiebi financovat i Casovy nesoulad mezi
zaplacenim poplatk( od klienta a vyplatou odmény vazanému zastupci.

Emitent se dlouhodobé snazi poskytovat klientdim komplexni sluzby a spravovat finance klienta jako celek. Za timto
ucelem Emitent uvazuje o ziskani licence poskytovatele platebnich sluzeb tak, aby klienti mohli vsechny platby hradit
prostfednictvim Emitenta, nebo jeho dcefiné spole¢nosti. Tento projekt je nyni ve fazi prvniho planovani, kdy je
nutné zhodnotit pfinos daného projektu stejné jako vsechny dopady do stavajici podnikatelské ¢innosti Emitenta
(Fidici a kontrolni systém, IT FeSeni, stfety zajmu).

Nabidka Dluhopist neni predmétem zZadné dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobu, ktera Zada o pfijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent ani jind osoba nezada o pfijeti k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému nebo na trhu pro rdst malych a stfednich podnika.
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. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT, CHARAKTERISTIKA EMITENTA
Oddil 1 Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalcti a schvaleni pfisluSnym orgdnem
11 Osoba odpovédna za udaje v Prospektu

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spolecnost Partners Financial Services, a.s., se
sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 276 99 781, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12158, zastoupend Ing. Petrem Borkovcem, predsedou
predstavenstva.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi Udaje obsaZzené v Prospektu jsou, k datu jeho vyhotoveni,
v souladu se skutecnosti, a Ze v Prospektu nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

Za Partners Financial Services, a.s. dne 17. 1. 2020

Ing. Petr Borkovec, predseda predstavenstva
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13 Prohlaseni nebo zprava znalce
Prospekt neobsahuje zpravy znalc(, s vyjimkou zpravy auditora ke konsolidované Gcetni zavérce za rok 2018.

Auditor odpovédny za audit Emitenta: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobfeini 648/1a,
PSC: 186 00, IC: 496 19 187, registrovana Komorou auditort CR jako auditorskd spole¢nost opravnéna provadét
auditorskou ¢innost s licenci ¢. 071 (dale jen ,, Auditor”).

Auditor je osobou nezavislou na Emitentovi, neni a nebyl vlastnikem jakychkoliv cennych papird vydanych
Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podili obchodnich spolecnosti patticich do financni skupiny
Partners, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily
obchodnich spolecnosti patficich do finanéni skupiny Partners. Auditor neni ¢lenem jakéhokoliv organu Emitenta
nebo propojenych osob.

Zprava Auditora ke konsolidované Ucetni zavérce za rok 2018 byla zpracovana v souladu se zakonem ¢.563/1991
Sb., o ucetnictvi, v platném znéni a finanéni Udaje ztéto konsolidované ucetni zavérky byly zarazeny do
Prospektu se souhlasem Auditora.

1.4 Informace od tretich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych pozndmkou pod ¢arou anebo uvedenim zdroje pod
vloZenym obrazkem, vychazi z nasledujicich zdroj(, které jsou aktudlni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu:

e Celkovy prehled poctu subjektu ke dni 13. 01. 2020, seznam regulovanych a registrovanych
subjektti vedenych Ceskou narodni bankou
[https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB24.SUBJECTS COUNTS 2]

e CNB - prezentace zasedani bankovni rady ze 7. listopadu 2019.
[https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/br zapisy z jednani/2019/download/tk 07522019 cz.pdf]

e FEurostat. [https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-datasets/-/TEINAO11]

o Cesky statisticky Gfad: HDP, narodni ucty. [https://www.czso.cz/csu/czso/hdp narodni _ucty]

e Makroekonomicka predikce Ceské republiky, listopad 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky.
[https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2019/makroekonomicka-predikce-listopad-2019-36582].

o Cesky statisticky Ufad - Primérné mzdy — 2. €tvrtleti 2019, Vyvoj priimérné nominalni mzda, Vyvoj
obecné miry nezaméstnanosti, Vékova struktura

e Vyvoj trhu 2. kvartdl 2019. Ceskd asociace spolecnosti financniho poradenstvi a pldnovdni.
[https://casfpz.cz/wp-content/uploads/2019/08/casfpz.cz-tz-ip-29-2019.pdf]

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly presné reprodukovany, a Ze podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tfeti stranou, nebyly
vynechdny Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo zavadéjici.

15 Schvdleni prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceskd narodni banka rozhodnutim &.j. 2020/009549/CNB/570 ze dne 17. 1. 2020, které
nabylo pravni moci dne 21. 1. 2020, jako pfislusny organ podle nafizeni.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto Prospektu, a
potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou predmétem tohoto Prospektu.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Nafizeni.
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1.6 Zajem fyzickych a pravnickych osob ziéastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

1.7 Duavody nabidky, pouZiti vynosd a naklady emise/nabidky

Dlvodem nabidky je ziskani financnich prostfedk(l z emise Dluhopist. Financni prostiedky ziskané emisi
Dluhopist budou pouzity k nasledujicim Gceltim, pfiéemz Emitent nemad stanoveny priority pouZiti vynos( emise:

e financovani interniho projektu tzv. investiéniho Uctu, ktery souvisi s investi¢nim zprostfedkovdnim a
investicnim poradenstvim kdy Emitent pracuje na vytvoreni platformy, v ramci které bude klientovi
umoznéno jiz jednou predplacenou investicni ¢astku prealokovavat mezi zvolenymi investi¢nimi
nastroji, zahrnutymi do investi¢niho Uctu, bez nutnosti placeni dalsi vstupnich poplatkd, resp. nebude
realizovat ztratu na poplatcich za nerealizované investicni cile. Spolecné s investi¢nim uctem dojde i ke
zméné vyplaceni odmény za zprostiedkovani pfislusnych investi¢nich nastroj, kdy klient bude poplatek
platit pfimo Emitentovi a zpravidla rozloZeny v ¢ase, zatimco vazany zastupce Emitenta bude odménén
zédlohové celou castkou na pocdtku. Proto pfi realizaci tohoto projektu je kromé vyvoje zapotiebi
financovat i ¢asovy nesoulad mezi zaplacenim poplatk( od klienta a vyplatou odmény vazanému
zastupci;

e financovani interniho projektu poskytovani platebnich sluzeb. Emitent se dlouhodobé snazi poskytovat
klientdm komplexni sluzby a spravovat finance klienta jako celek. Za timto Gcelem Emitent uvaZuje o
ziskani licence poskytovatele platebnich sluzeb tak, aby klienti mohli vSechny platby hradit
prostfednictvim Emitenta, nebo jeho dcefiné spolec¢nosti. Tento projekt je nyni ve fazi prvniho
planovani, kdy je nutné zhodnotit pfinos daného projektu stejné jako vSechny dopady do stavajici
podnikatelské ¢innosti Emitenta (fidici a kontrolni systém, IT feSeni, stiety zajma).

e pripadné dalsi provozni potfeby Emitenta.

Naklady pfipravy emise Dluhopist Cinily pfiblizné 750.000,- K¢.
K datu vyhotoveni Prospektu nema Emitent nasmlouvany zadné dalsi osoby zajistujici distribuci Dluhopis(.

Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven 149.250.000,- K& (emisnimu kurzu véech vydanych Dluhopis(i po
odecteni nakladi na pripravu a distribuci emise). Cely vytéZek emise Dluhopisti bude pouZit k vySe uvedenému
ucelu.

Oddil 2 Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

21 Udaje o emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Partners Financial Services, a.s.

Registrace: spoleCnost  zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12158, IC:
27699781, LEI 315700CRDWWKDOSX9217

Datum zaloZeni: 24.7.2016 na dobu neurcitou

Sidlo: Tarkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

Pravni forma: akciova spolecnost

Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi pfi své Cinnosti:

Emitent se Fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem €& 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni, zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obéansky zékonik,
v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢.
170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a zajisténi, v platném znéni, zdkonem ¢. 257/2016 Sb., o spotfebitelském
uvéru, v platném znéni, zdkonem ¢. 427/2011 Sb., o doplrikovém penzijnim spofeni, v platném znéni, zakonem
¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotebitele,
v platném znéni, zdkonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti,
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v platném znéni, zédkonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakonem ¢.
280/2009 Sb., dariovy Fad, v platném znéni, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakon( Ceské
republiky.

Telefonni kontakt: +420 800 63 63 63
Emailovy kontakt: info@partners.cz
Webové stranky: www.partners.cz; informace na webovych strankach

nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace
do Prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta, s vyjimkou vyznamnych smluv uvedenych v &sti VIII. Udaje o akcionafich a drzitelich cennych papird,
Oddil 4 Vyznamné smlouvy, tohoto Prospektu.

Emitentovi nebyl udélen rating.

Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta

Od posledni ovérené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury financovani Emitenta.
Popis ocekdvaného financovani Emitenta

Emitent oCekavad, Ze bude financovat své bézné provozni vydaje dle aktudlnich trznich podminek z finan¢nich
prostredkl ziskanych z hospodareni spole¢nosti a bude kontinualné splacet Uvér poskytnuty od UniCredit Bank
se splatnosti v breznu 2023 uvedené v ¢asti VIl bod 1.2. Oddil 4 Vyznamné smlouvy.

Emitent dale neocekava zcela nové investicni projekty jiné nez uvedené v tomto Prospektu a v pfipadé, ze se pro
dalsi projekty rozhodne, budou financovany z Gétu nerozdéleného zisku, prodeje finanéniho majetku nebo
refinancovanim stavajiciho uvéru.

2.2 Prehled podnikani
2.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta a spolecnosti ve finan¢ni skupiné Partners

Hlavnimi ¢innostmi Emitenta je poskytovani finanéné poradenskych sluZzeb a zprostfedkovani, a to jako investi¢ni
zprostiedkovatel, samostatny zprostfedkovatel dle zakona o distribuci pojisténi a zajiSténi, samostatny
zprostiedkovatel spotiebitelského Uvéru a jako zprostiedkovatel dalSich financnich produktd, jejichz
zprostiedkovani neni regulovano zvlastnim zakonem, a to konkrétné stavebniho sporeni, podnikatelskych uvérd,
béznych a spoficich Uctl a investi¢niho zlata.

Vedle toho poskytuje sluzby administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy, na zakladé které
poskytuje podnikatelské Uvéry a pljcky. Zejména dalsim spoleénostem ve financ¢ni skupiné Partners poskytuje
také sluzby ucetnich poradc(, vedeni ucetnictvi a vedeni dariové evidence.

Filozofii Emitenta ve vztahu k hlavni ¢innosti od zac¢atku vystihovalo jeho heslo ,Finan¢ni poradenstvi JINAK”.
Neni to jen touha se odlisit, ale ochota udélat maximum pro perfektni financni sluzbu pro klienta. Ke sluzbé
klientlim Emitent pfistupuje tak, aby se jim i za 30 let mohl podivat zpfima do odi.

Do finanéni skupiny Partners patfi firmy kreativni, inovativni a proaktivni. Emitent hleda nové prileZitosti pro
zdokonaleni své sluzby, vyviji nové produkty, investuje do softwaru a technologii, buduje nové distribucni kanaly.
Nikdy nestoji na misté, vzdy hleda cesty, jak sluzbu finan¢niho poradenstvi poskytovat jesté Iépe a vice JINAK.
Vedle poskytovani financnich rad klientdm Emitent stavi nové inovativni finanéni instituce s nabidkou
nizkonakladovych a modernich produkt( v oblasti investic i pojisténi.

Prvni krok k budovani komplexni finan¢ni skupiny Partners byl ucinén v roce 2010, kdy byla zaloZzena Partners
investi¢ni spole¢nost, a.s. Tu vroce 2017 nasledovalo zaloZeni vlastni pojistovny — Simplea pojistovna, a.s.
Emitent véfi tomu, Ze dokaze v ramci jedné skupiny propojit kvalitni finan¢ni poradenstvi s produktovou tvorbou
v oblasti investic i pojisténi, a proto planuje navazat i vlastnim penzijnim produktem od vlastni penzijni
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spole¢nosti, ktera by méla spustit svou ¢innost (v zavislosti na udéleni licence Ceskou narodni bankou) na konci
roku 2020.

| pro dalsi roky Emitent planuje pokracovat v naplfiovani své vize a filozofie ,,Finanéni poradenstvi JINAK®, a to
zejména v oblastiinvestic, kde Emitent planuje spustit novou aplikaci investi¢niho poradenstvi véetné reportingu
pro poradce i klienta a v ndvaznosti na to i tzv. investicni Ucet, ktery umozni klientovi flexibilnéji spravovat své
investice a dale i uspét ve spravnim fizeni na ziskani licence pro vlastni penzijni spole¢nost.

ProtoZe by se Emitent chtél stat financnim poradcem, ktery se dokaZe starat klientovi o penézni prostredky velmi
komplexné, zvaZuje i moznosti stat se poskytovatelem platebnich sluzeb. Tento projekt je vSak ve velmi ranné
fazi.

Spolec¢nosti ve finan¢ni skupiné Partners:

Partners investicni spolecnost, a.s. je dcefind spole¢nost Emitenta a plsobi na trhu od konce roku 2010.
Pfedmétem podnikani spoleénosti je obhospodarovani investicnich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fond,
provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd a obhospodarovani majetku
zdkaznika, jehoz soucdsti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné avahy v ramci smluvniho ujednani (portfolio
management). V soucasné dobé ma Partners investic¢ni spolecnost, a.s. zaregistrovdno 6 otevienych podilovych
fond(l — Partners Bond Opportunity, Partners Dividend Selection, Partners Universe 6, Partners Universe 10,
Partners Universe 13 a Partners 7 Stars.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. byla zaloZena ve spolupraci s Tomasem Trékou na konci roku 2018. Svou
Cinnost zahdjila 1. dubna 2019 vefejnou vyzvou k Upisu akcii nemovitostniho podfondu Trigea.
Obhospodarovatelem a administratorem fondu je Partners investicni spolecnost, a.s. Novy fond planuje do 3 let
nashromazdit 5 miliard K¢, predpokladany ro¢ni vynos by mél dlouhodobé dosahovat Grovné 4—6 %. Fond Trigea
se zaméfuje na velké komeréni nemovitosti od 10 milion(l euro. Typové se jedna predevsim o kancelarské
budovy a retailova centra. Z pohledu rizikového profilu jde o tzv. nemovitosti Core a Core Plus, tedy kvalitni plné
obsazené nemovitosti nesouci najem. V prvni fazi se fond zaméfuje na Ceskou republiku. Emitent v tomto fondu
vlastni 65 % podil.

Simplea pojistovna, a.s. je dcefinou spolecnosti, ktera ziskala licenci k ¢innosti na zacatku roku 2019 a plny
provoz zahdjila 1. ¢ervence 2019. Od tradi¢nich pojistoven se lisi technologickou vyspélosti a jednoduchou
pojistnou smlouvou s minimem vyluk. Pojisténi se zaméfuje na vazna rizika, jakymi jsou dlouhodoby vypadek
pFijmu pfi vaZzné nemoci nebo Urazu, invalidita a smrt. Simplea pojistovna, a.s. vyuziva nové vytvoreny vlastni
administrativni systém, ktery Setfi naklady, zrychluje procesy a umoZniuje dat kazdému klientovi individudlni
cenu dle jeho zdravotniho stavu a véku. Pro dalsi roky fungovani planuje pojistovna distribuovat své pojistné
produkty nejen prostrednictvim financnich poradci Emitenta, ale i prostfednictvim jinych distribu¢nich
partnerd.

Partners akademie, s.r.o. je dcefind spolecnost Emitenta, jejiz hlavni naplini je zprostfedkovani seminarl a
Skoleni od internich a externich sSkolitel( ¢i Skolicich firem jednotlivym poradclim ¢i manaZzerdm Emitenta,
pfipadné celému tymu Ci feditelstvi Emitenta.

Hlavni naplni ¢innosti dcefiné spolecnosti Partners media, s.r.o. je provoz internetového portalu o osobnich
financich www.penize.cz, magazinu o svété financi v souvislostech www.finmag.cz a webu a magazinu pro zeny
www.heroine.cz. Kromé toho spole¢nost provozuje srovnava¢ finanénich produktll na adrese
www.usetri.penize.cz, jehoz klony jsou umistény také do ekonomickych sekci prednich ¢eskych zpravodajskych
portald.

PM Vysocany s.r.o. byla zaloZena v roce 2014. Emitent se stal jejim spole¢nikem v kvétnu 2018 s obchodnim
podilem o velikosti 70 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti. U¢elem investice do této spole¢nosti je vybudovani
centrdlni fransizové pobocky. Do budoucna bude slouzit jako tréninkové centrum pro nové fransizanty. Zaroven
bude slouZit jako vypomoc ostatnim pobockam, pokud bude potieba.
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Partners Inln, a.s. byla zaloZena v roce 2017 pro potreby oddéleni specifického druhu investic pro oblast pojisténi
a moznosti realizovat rizné opcni programy ve vztahu k témto investicim. Tato spoleénost drzi ve spole¢nosti
Simplea pojistovna, a.s. podil ve vysi 49,99 %. Spolecnost prakticky nevykonava Zadnou cinnost vyjma spravy
vlastniho majetku. Spole¢nost Emitenta drzi podil presahujici 33 % na zdkladnim kapitdlu spolec¢nosti.

Ze stejného dlivodu byla v listopadu 2019 zaloZena spolec¢nost Partners PenlN, a.s., ve které Emitent drZi podil
o velikosti 49,99 %. Jedinou cinnosti je sprava vlastniho majetku a tato spolecnost bude slouzit pro realizaci
rdznych opcnich program ve vztahu k penzijni spolecnosti.

Partners penzijni spolecnost, a.s. byla zaloZzena dne 29. 11. 2019 jako dcetind spolecnosti Emitenta s podilem na
majetku a hlasovacich pravech ve vy3i 49,99 %. Spole¢nost dne 13. prosince 2019 podala #adost na Ceskou
narodni banku o povoleni k ¢innosti penzijni spolecnosti. V zavislosti na délce licen¢niho Fizeni pak penzijni
spoleénost planuje zahdjit svou ¢innost ke konci roku 2020.

2.2.2 Hlavnitrhy

Emitent plsobi na trhu finan¢niho zprostfedkovani a poradenstvi, a to zejména v oblasti investic, pojisténi,
bankovnich produktl a spotfebitelskych Gvért. Ke 13. 1. 2020 na tomto trhu pUsobi 177 investicnich
zprostredkovatel(, z toho 91 je opravnéno zprostiedkovavat i doplrikové penzijni spofeni, 309 samostatnych
zprostredkovatelll spottebitelského Uvéru a 1165 samostatnych zprostfedkovatell dle zakona o distribuci
pojisténi a zajisténi.! PFestoZe ne viechny konkurenéni subjekty podnikaji srovnatelné ve viech oblastech
finanéniho poradenstvi a zprostfedkovani, a zhodnoceni pozice Emitenta tak neni jednoznacné vypovidajici
hodnotou, fadi se Emitent, dle vlastniho nazoru, k nejvétsim spoleénostem poskytujicim obdobné sluzby na trhu,
a to jak z pohledu ro¢niho obratu, ktery v roce 2019 dosahl témér 1,5 miliardy K¢, tak z hlediska pocétu vazanych
zastupcl v siti, ktery se stabilné pohybuje okolo 1700 aktivnich poradcll. Hlavnimi konkurenty Emitenta jsou
zejména spolecnosti Broker Trust, a.s., OVB Allfinanz, a.s., Broker Consulting, a.s. ¢i Fincentrum & Swiss Life
Select a.s.

Tento trh je velmi rozvinuty a konkurencni. Obecné hlavnimi soutéZiteli Emitenta (vCetné téch co byli uvedeni
vyse) jsou zejména samostatné plsobici finan¢né poradenské spolecnosti, mezi dalsi soutéZitele, nikoliv vsak tak
vyznamné, patii makléfi a interni sité jednotlivych financnich instituci. Obchodnimi partnery Emitenta jsou
finanéni instituce z fad bank (12), pojistoven (19), investi¢nich spolecnosti a obchodnik(l s cennymi papiry (5),
penzijnich spolecnosti (8) i stavebnich spofitelen (4), které Emitent pti jednani s klienty zastupuje. Emitent se
pohybuje na tomto trhu od roku 2007, a v poslednich letech zaznamenava vyznamnou profesionalizaci, diky
které dochazi ke sniZeni poctu soutéZitel(l. Na druhé strané vsak prisné regulatorni prostredi klade zvysené
naroky na procesy a fidici kontrolni systém jednotlivych ucastnik( s vyhledem do budoucna, Ze se tato regulace
bude dale zvy$ovat. | z tohoto divodu je Emitent ¢lenem Ceské asociace spole¢nosti finanéniho poradenstvi a
zprostiedkovani (CASF), ktera vznikla v roce 2018 spojenim asociaci AFIZ a USF.

23 Organizacni struktura

2.3.1 Financni skupina Partners

1) Celkovy pfehled poctu subjektu ke dni 13. 01. 2020, seznam regulovanych a registrovanych subjektd vedenych
Ceskou narodni bankou [https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB24.SUBJECTS_COUNTS_2]
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Finanéni skupina Partners
stav k 20. 12. 2019
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spoleénost, a.s. s.ro. spolegnost, a.s. 0. A-WebSys s.ro. nemovitostnf fond, EifGectanviseo pojistovna, a.s.
(zaloZen3, SICAV, as.
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[ pravnicks osoba - ovlédan4 stejnymi ovladajicimi osobami

[ prvnicka osoba - ovlddana stejnymi ovladajicimi osobami, ve které je uplatiiovano jednotné Fizent

Skutec¢nymi majiteli Emitenta jsou pan Petr Borkovec s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
prostfednictvim spolecnosti Brno Investment Group s.r.o. ve vysi 35 %, ktery zaroven zastdva pozici predsedy
predstavenstva a generdlniho feditele a pan Radim Lukes, ktery ma prostfednictvim spolec¢nosti Apana s.r.o.
podil na hlasovacich pravech a zdkladnim kapitalu ve vysi 50 %. Pan Radim Lukes$ je pfedsedou dozoréi rady
Emitenta.

Oba skuteéni majitelé pak z 50 % vlastni spole¢nost EDEN Partners, a.s., ktera je vlastnikem 8,25 % akcii Emitenta.
Tyto akcie jsou primarné urceny pro realizaci opcnich program( Emitenta ve vztahu k vlastni distribuc¢ni siti.

100 % dcefina spole¢nost spolecnosti EDEN Partners, a.s. - spole¢nost Partners Chodov Properties, s.r.o. byla
zalozena na podzim 2019 za uUcelem koupé stavebniho pozemku pro budouci stavbu kancelarské budovy.
Jedinou ¢innosti spolecnosti Partners Chodov Properties, s.r.o. je tedy sprava vlastniho majetku a spolecnost
bude v nasledujicich letech usilovat o zménu Uzemniho rozhodnuti, které umozni stavbu kancelarské budovy dle
projektu a predstav jediného spolecnika, potazmo skutecnych majitel(i Emitenta.

Dalsi dcefiné spole¢nosti Emitenta spadajici pod jednotné fizeni Emitenta byly zaloZeny za icelem naplfiovani
strategie kvalitniho finanéniho poradenstvi a zprostfedkovani financnich produktl odpovidajicich prani a
potfebam zdkaznik{. Popis Cinnosti jednotlivych spolecnosti financni skupiny Partners podrobenych jednotnému
fizeni je uveden v kapitole 2.2.1 vyse.

2.3.2 Strategie Emitenta a zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Strategii Emitenta je budovani finan¢ni skupiny tak, aby pokryl potfeby svych zakaznik(. Za timto uc¢elem Emitent
investoval a chystd se i nadale investovat penéini prostredky do dcefinych spolecnosti — vlastnich financ¢nich
instituci.

Za timto ucelem Emitent zaloZil v roce 2010 vlastni Partners investi¢ni spolecnost, a.s. a na konci loriského roku
pro oblast investic zaloZil spole¢nost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., ktery spustil svlij provoz od dubna
2019.

Jako dalsi poskytovatel financnich produktd byla na konci roku 2017 zaloZzena Simplea pojistovna, a.s. Ta spustila
svlj ostry provoz dne 1. ¢ervence 2019. ZaloZeni a rozjezd pojistovny je financovan z vlastnich zisk( a ¢astecné
uvérem od banky a dle obchodnich pland je navratnost investice vice jak 5 let. Emitent je tedy zavisly i na Uspéchu
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tohoto podnikatelského zaméru, zejména i proto, aby se mu vrétila poc¢atecni investice ve vysi zhruba 350
miliénl K¢ (z toho 105 miliond K¢ v zakladnim kapitalu).

Na konci listopadu 2019 dojde k zaloZeni vlastni penzijni spoleénosti pod obchodni firmou Partners penzijni
spole€nost, a.s. Zde je pocatecni investice oproti pojistovné nizsi, zhruba ve vysi 100 milidnd Ké (z toho 50 milidn(
K¢ v zakladnim kapitalu) a Emitent bude tento projekt financovat z Gc¢tu nerozdéleného zisku minulych let.

Aktivity spolecnosti ve skupiné dopliuji portfolio sluzeb a zvysuji konkurenceschopnost Emitenta. Do té doby,
nez se jednotlivé podnikatelské projekty stanou ziskovymi, je Emitent ¢astecné zavisly na jejich obchodni
¢innosti, a to z ddvodu navratnosti viozené investice.

2.4 Udaje o trendech
2.4.1. Prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zverejnéné ovérené Ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni Udaje do
data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti finanéni skupiny
Partners, potazmo Emitenta.

2.4.2 Informace o trendech

Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Emitent poskytuje sluzby v Ceské republice a je tak zavisly na vyvoji ¢eské ekonomiky. Ekonomickd expanze Ceské
republiky? pokracuje i nadale, ale pomalej$im tempem neZ v pfedchozich letech. Diivodem je zpomaleni
ekonomik Evropské unie, kde jsou pozitivnimi faktory pomérné silnd domaci poptavka a situace na trhu prace,
ale méné se dafi exportné orientovanym aktivitdm. Vyvoj v jednotlivych ¢lenskych zemich byl ve 2. ¢tvrtleti 2019
rGznorody — ekonomiky Spojeného kralovstvi, Némecka a Svédska zaznamenaly maly mezi¢tvrtletni pokles,
italskd ekonomika dlouhodobé stagnuje. Na druhé strané se v dobré kondici udrzuji ekonomiky zemi Visegradské
skupiny?.

Divodem je zpomaleni rdstu pramyslu, resp. exportu, kde se projevu;i rizika typu obchodnich a celnich vélek,
které aktualné probihaji mezi USA a Cinou. Dal3imi riziky predevsim pro evropskou ekonomiku, ale s dosahem i
do Ceské republiky pat¥i tzv. Brexit nebo zpfisfiovani ekologickych predpisti s presahem do automobilového
primyslu. | ptes relativné negativni vliv vnéjéiho prostiedi byl vyvoj v Ceské republice ve 2. ¢tvrtleti 2019
pomérné pfiznivy, rast redlného HDP zrychlil meziroéné na 2,5 %°.

Progndza rdstu® se pohybuje aktualné na drovni kolem 2,5 % za rok 2019 a pro rok 2020 byla progndza
Ministerstvem financi sniZzena na 2,0 % z 2,3 %. Nejvyznamnéjsim rlstovym faktorem by méla byt spotreba
domadcnosti v dlsledku rostoucich mezd, nizké nezaméstnanosti a zvyseni starobnich dlchod.

Od pocétku roku 2017 se mezirocni rlist spotrebitelskych cen povétsinou pohybuje v horni poloviné toleranc¢niho
pasma 2 % inflaéniho cile Ceské narodni banky. Zde by mél a7 na vyjimky setrvat do konce roku 2019 a i v roce
2020, kdy by proinflacni efekty ristu jednotkovych naklad( prace a kladné produkéni mezery mély byt umocnény

2 ENB: Prezentace k rozhodnuti bankovni rady CNB ze dne 7. listopadu 2019.
[https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/br_zapisy z jednani/2019/download/tk 07522019 cz.pdf]

3 Eurostat. [https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-datasets/-/TEINA011]

4 Cesky statisticky trad: HDP, narodni Gcty. [https://www.czso.cz/csu/czso/hdp narodni_ucty]

5 Makroekonomicka predikce Ceské republiky, listopad 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky.
[https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-
listopad-2019-36582].
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administrativnimi opattrenimi. Predikci primérné miry inflace v roce 2019 zvySujeme na 2,8 %, pro rok 2020
potom na 2,6 %.

Ve 2. Ctvrtleti 2019 vzrostla zaméstnanost jen o 0,1 %. Nedostatek zaméstnancll je primarni bariérou pro dalsi
extenzivni rdst produkce. Prostor pro dalsi pokles nezaméstnanosti povaZujeme za vycerpany. V souvislosti s
postupnym zpomalovanim ekonomiky by riist poptavky po praci mél sldbnout. Nabidka prace by se naproti tomu
ve srovnani s poptavkou méla vlivem demografickych a strukturalnich faktorl zvySovat rychleji. Mira
nezaméstnanosti by tak v roce 2019 mohla dosahnout 2,0 % a v roce nasledujicim 2,2 %.

Trendy na trhu podnikani Emitenta

Ptizniva situace Ceské ekonomiky, a to predevsim silny rist mezd a nizka nezaméstnanost, ma i nadale pozitivni
dopad na cely trh finanéniho zprostfedkovani. Na druhou stranu se objevuji také varovné signdly. Pokracuje
enormni rlst cen nemovitosti, zpomaluje proexportné orientovany primysl a automobilovy primysl. Mezi
negativni trendy musime zahrnout regulatorni zmény, které zdrazuji finanéni produkty, a zvysujici se naro¢nost
podnikani na poradenském trhu. Na druhou stranu zvySené redIné prijmy zvysuji potencial jak u pojisténi, tak
kvalitu a objem Uvérového trhu a v neposledni fadé umoznuiji klientlim vice spofit a investovat.

Objemy zprostredkovanych financnich produktii

Podle Ceské asociace spole¢nosti finanéniho poradenstvi a zprostiedkovani (CASF)® ve 2. ¢tvrtleti 2019 vykazalo
Zivotni pojisténi v portfoliu finanénich poradct mezikvartalné mirny pokles, stale vsak lidé davaji prednost bézné
placenému poijisténi oproti jednorazovému. Statistiky CASF mezi 1Q a 2Q 2019 ukézaly mirny vzrast nezivotniho
pojisténi.

Investicni nastroje ve finanénim poradenstvi dlouhodobé potvrzuji ristovy potencidl, jak v jednorazovych
vkladech, tak u pravidelnych investic, €emu? mohou napoméhat stéle dobré progndzy vyvoje ekonomiky v CR.
Penzijni pripojisténi a doplrikové penzijni spofeni naopak béhem prvni poloviny tohoto roku poklesly v poctu
sjednanych smluv i obratu. V oblasti hypotecnich Gvérl doslo mezikvartalné k narlstu, coZ odrazi ustaleni Urok
u hypoték kolem tfi procent a uklidnéni na trhu po oéekavani vyvoje v rdmci restriktivnich opatteni Ceské narodni
banky.

Dilezita makroekonomicka data
Vyvoj priimérné mzdy

Ve 2. Ctvrtleti 2019 vzrostla priimérnd hruba mési¢ni nominalni mzda na prepoctené pocty zaméstnancl
v nadrodnim hospodafrstvi proti stejnému obdobi predchoziho roku o 7,2 % (viz graf), redlné se zvysila o 4,3 %.
Medidn mezd cinil 29 127,- K. Primérna mzda dosdhla ve 2. ¢tvrtleti 2019 hodnoty 34 105,- K¢ (viz graf).

6 vyvoj trhu 2. kvartél 2019. Ceskd asociace spolec¢nosti finan¢niho poradenstvi a pldnovdni. [https://casfpz.cz/wp-
content/uploads/2019/08/casfpz.cz-tz-ip-29-2019.pdf]
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Zdroj: Cesky statisticky ufad: Primérné mzdy — 2. &tvrtleti 2019
Vzhledem k stéle silnému rdstu ekonomiky, produktivity a nizké nezaméstnanosti se neocekava zadny pokles
nominalnich mezd ani v nasledujicich letech.

Vyvoj primérné nominalni mzdy
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Zdroj: Cesky statisticky urad: Priimérnd hrubd mésicni mzda
Dobte vyzniva také porovnani rstu primérné mzdy v Ceské republice za 10 let, ktery dosahl 46 %, kdezto

vy

v Rakousku pouhych 15 %. A to je ¢eskd primérna mzda asi 3x nizsi nez v Rakousku.
Riist HDP

Progndza Ceské narodni banky ukazuje, Ze i pfes zpomaleni na hranici recese v Evropské Unii si Ceska republika
bude i nadale drzet solidni rlst nékde kolem 2 % (viz graf). V podobném duchu se vyjadfilo i Ministerstvo financi
s odhadovanym rdstem v roce 2020 na trovni 2,0 %’.

7 Makroekonomicka predikce Ceské republiky, listopad 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky.
[https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-
listopad-2019-36582].
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CNB: Progndza vyvoje HDP [mezirocni rist v %]
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Zdroj: CNB — prezentace zaseddni bankovni rady ze 7. listopadu 20109.

Mira nezaméstnanosti

Mira nezaméstnanosti se i nadale bude drzet pobliz extrémné nizkych hodnot a jen velmi mirné bude rust.
Vyplyva to z predikce zverejnéni Ministerstvem financi v listopadu 2019. Ministerstvo odhaduje, Ze mira
nezaméstnanosti se bude v roce 2020 pohybovat kolem 2,2 % oproti aktudlnim 2,0 %>.

Obecna mira nezaméstnanosti
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Zdroj: Cesky statisticky ufad: Obecnd mira nezaméstnanosti
Odhadovany vyvoj trhu financnich produktii

Celkovy trh financnich produktd dosahuje nékolik stovek miliard korun. Potencial Emitenta se pohybuje az k 50
mld korun. K rlistu trzeb pomaha rlist zprostredkovani na tkor bankovnich doma a zvySujici se regulace, ktera
na jednu stranu brzdi rozvoj a na druhou stranu kultivuje finanéni trh.

Dalsim pozitivnim trendem jsou demografické zmény, kde se v produktivnim véku nachdzi silné rocniky.
Podobné pozitivni vyvoj Ize vysledovat u rlstu primérného majetku jednotlivc.
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Vékova struktura k 31. 12, 2016
Ceska republika
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Zdroj: Cesky statisticky ufad, viastni vypocty.

25 Progndzy a odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu progndzu nebo odhad zisku neucinil. Zaroven Emitent prohlasuje, ze od
datumu posledni zverejnéné Ucetni zavérky ovérené auditorem nedoslo k Zddné podstatné negativni zméné
v trendu meziro¢niho vyvoje hospodareni Emitenta.

Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou znamé trendy, nejistoty, naroky, zavazky nebo udalosti,
které by s redlnou pravdépodobnosti mély mit podstatny negativni vliv na hospodareni Emitenta.

. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisli by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole predklada pripadnym zajemclm o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto
Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred uéinénim rozhodnuti o
investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopisl jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé

vevs

Oddil 1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
Rizika specificka pro trh, na kterém Emitent podnika

Riziko rozpadu distribucni sité

Podnikatelska ¢innost emitenta je zavisla na spolupraci s externimi subjekty, které vykonavaji poradenskou a
zprostredkovatelskou cinnost, z které plyne prevdind Cast pfijm0 Emitenta. Tyto osoby jsou samostatni
podnikatelé a jedna se prevazné o fyzické osoby (poradce), kterych je v soucasné dobé cca 1700. Zaroven tento
podnikatelsky segment se vyznacuje znacnou fluktuaci osob a také snahou o tzv. pretahovani struktur k jiné
distribuc¢ni spole¢nosti. Emitent na konci roku 2018 celil viné odchodu poradct, kdy nakonec z avizovaného
poctu nékolika set poradcl opustilo Emitenta do 50 poradcll. Pokud by s Emitentem ukoncilo spolupraci vice
poradcd, ktefi zdroven maji vyznamny podil na celkové produkci Emitenta, znamenalo by to pravdépodobné
pokles prijmd, resp. zisku Emitenta. Na strané Emitenta z tohoto dlivodu mUzZe dojit k prodleni s vyplacenim
vynosu z DluhopisU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich UpInému nezaplaceni.
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Riziko ztraty obchodnich partnerd

Emitent zprostfedkovava produkty velkého poctu obchodnich partner( (financnich instituci), a to prevainé
investice, pojisténi, doplrikové penzijni spofeni, spotiebitelské i podnikatelské Uvéry, jiné bankovni produkty.
Pokud by néktefi obchodni partnefi ukoncili spolupraci s Emitentem (z jakéhokoliv divodu) a zaroven by se
jednalo o obchodni partnery, jejichz produkty jsou tézko nahraditelné v daném segmentu, mohlo by to
znamenat pokles prijmu, resp. zisku Emitenta. Pét nejvétsich obchodnich partnert z pohledu provizi se podili na
celkové prijaté provizi cca 45 %. Na strané Emitenta z tohoto diivodu mdzZe dojit k prodleni's vyplacenim vynosu
z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Obecna rizika vyplyvajici z podnikani

Riziko zdvislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Emitent investoval a chystd se nadale investovat penéini prostfedky do dcefinych spolecnosti (pojistovna
pocatecni investice 350 miliond K¢, penzijni spolecnost predpokladand pocateéni investice 120 miliond Kc),
jejichz Cinnost je také regulovdna a kde pocatecni naklady na vznik a rozjezd cinnosti jsou pomérné vysoké a
zaroven navratnost investovanych prostfedk(l v podobé zisku je planovana az po nékolika letech cinnosti.
V pfipadé Ze podnikatelsky zdmér nebude Uspésny a spolecnosti nebudou ziskové, ponese Emitent v pIné vysi
ztratu investovanych prostredkd. Na strané Emitenta z tohoto dlivodu muize dojit k prodleni s vyplacenim vynosu
z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko nesplaceni Uvéru

ZaloZeni a rozjezd pojistovny byl financovan vedle vlastniho zisku i podnikatelskym tvérem od banky. Uvér
v celkové vysi 350.000.000,- K¢ je splatny nejpozdéji do 31. 3. 2023 a je zajistén zdstavnim pravem k akciim
Emitenta drzenymi spolecnostmi vlastnénymi skutec¢nymi majiteli a dale zastavnim pravem k bankovnimu Gctu
Emitenta. V pfipadé problém( se spldcenim Gvéru mohou byt ze strany banky realizovana vySe uvedena
zajistovaci opatreni, kterda omezi ¢innost Emitenta a na strané Emitenta z tohoto divodu mdze dojit k prodleni's
vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Emitenta, tj. skuteéni majitelé Petr Borkovec a Radim Lukes, urcuji podnikatelskou strategii
Emitenta a celé Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné.
Pfipadna ztrata i jedné z téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta a celé Skupiny zejména
tak, Ze bude ohroZen rozvoj financni skupiny Emitenta, pfipadné muze dojit k utlumeni podnikatelskych aktivit.
Na strané Emitenta z tohoto dlvodu maze dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Kreditni riziko

Emitent je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Emitent vystaven v pfipadé, Ze vici
nému dluznici (hlavné obchodni partneti pro které jsou distribuovany finanéni produkty) fadné a véas neuhradi
své dluhy. Jedna se o kreditni riziko vznikajici v souvislosti s béZnou provozni ¢innosti. Emitent toto riziko uvadi
prestoZe k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neeviduje pohledavky po splatnosti od obchodnich partnerd,
zéroven ale zpUsob vyuctovani provizi, kdy neni ze strany Emitenta vystavovan danovy doklad, ale naopak ze
strany obchodnich partnerl jsou zasilany tzv. provizni sestavy, neumoziuje takovou polozku efektivné sledovat.
Na strané Emitenta z tohoto dlivodu muize dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Oddil 2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy, ktera jsou bliZe specifikovana dale.

Riziko nesplaceni

Emitent je sice spole¢nosti s dostatecnou podnikatelskou historii, nicméné v soucasné dobé v ramci své strategii
buduje finanéni skupinu, coZ vyzaduje pomérné velké investice (v fadech stovek miliénl korun ¢eskych). Vydané
Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni, vyplyvajici z pfipadného selhdni tohoto podnikatelského zaméru. V
pripadé Upadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopisli povaZzovany za nezajisténé pohledavky vlastnik( Dluhopis(,
které budou uspokojeny aZ po uspokojeni zajisténych pohledavek dalsich véritell, tedy pohledavky UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ze smlouvy o Uvéru, jehoZ nesplacend ¢ast ke dni 5. 12. 2019 ¢inila
240.230.000,- K¢.
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Riziko likvidity

Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovdny na verejnych trzich ¢i mnohostrannych obchodnich systémech. Z
uvedeného dlivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz mize zplsobit, Ze investofi budou muset
Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a z uvedeného dlvodu bude zpravidla nutné
jejich drzeni do splatnosti.

Dluhopisy jsou nezajisténé

Splaceni dluhl Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajisténo treti osobou (rucitelem) ani zdstavou véci nebo
prava. V pripadé, kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky
z Dluhopisli uspokojeny v poradi aZz po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi
pohledavkami.

Dluhopisy nepredstavuiji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnik( dluhopisli se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhm z vydanych
Dluhopisll nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na garancni plnéni. V pripadé, kdy by se
Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky z Dluhopis( uspokojeny v
poradi az po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent si vyhradil pravo predéasného splaceni Dluhopisd. Uplatnéni tohoto prava ze strany Emitenta (Uplné i
Castecné) mUzZe negativné ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopis(, protoZe se tim zkrati investi¢ni
horizont a investor nedosahne na o¢ekavany vynos z celé doby drzby Dluhopisu.

Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopisl by si méli byt védomi, Ze redlna hodnota investice do Dluhopist mUze klesat
zéroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. JelikoZz Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku, inflace
zpUsobuje pokles redlného vynosu z DluhopisG. Pokud nastane situace, kdy vysSe inflace prekroci vysi nominalnich
vynosU z Dluhopist, tedy 4 % p.a., hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.
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V. PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopist vyddvanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve smyslu
Zdkona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, véetné vyddni samotnych Dluhopisd, byly schvdleny rozhodnutim
predstavenstva Emitenta dne 26.11.2019. Jind usneseni, povoleni a schvdleni, na jejichZ zdkladé by Dluhopisy byly
vytvoreny nebo emitovdny, se nevyZaduji.

v

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) upravuji ve smyslu § 8 zdkona ¢. 190/2004, Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”) prava a povinnosti spolecnosti
Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 276 99 781, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12158 (dale jen ,,Emitent”), ve vztahu
k nezajisténym listinnym dluhopisiim ve formé cennych papirl na rad, vydanych Emitentem podle ¢eského
prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 4,0 % p.a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 100.000,-
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych) a v celkové predpoklddané jmenovité hodnoté emise ve vysi
150.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto padesat milion( korun ceskych), se splatnosti v roce 2025 (dale jen
,,Dluhopisy”), a vlastnik( DluhopisU.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynost z Dluhopis zajistuje Emitent sam.

Ohodnoceni financni zplsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni hodnoceni emise
Dluhopisl nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisli nemaji samostatny rating.

Emisni kurz vsech Dluhopisti vydanych k Datu Emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Souéasti Emisnich podminek jsou také informace o nabidce Dluhopisii uvedené v €éasti V. Podrobnosti o
nabidce a pfijeti k obchodovani, tohoto Prospektu, kde jsou v bodé 1.4 uvedeny Ih(ta pro upisovani emise
Dluhopis(, zplsob a misto upisovani Dluhopisu. V bodé 1.7 jsou pak uvedeny zpusob a lhita predani Dluhopis(
jednotlivym upisovatellim a zplisob a misto Uhrady emisniho kurzu upsaného Dluhopisu.

Emitent prohlasuje, Ze se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu a vynos Dluhopis(, a to zplsobem a ve
IhGtach uvedenych v téchto Emisnich podminkach.

Oddil 1 Udaje o cennych papirech, které maji byt nabizeny
1.1  Druh a tfida nabizenych cennych papirti

Emitent vydavd podnikové Dluhopisy snazvem Dluhopisy Partners 4,0/25, kterym byl pfidélen ISIN
CZ0003523722.

1.2  Pravni pfedpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoireny

Dluhopisy byly vytvoreny na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou
Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

1.3 Forma a podoba cennych papirt, jmenovita hodnota a predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu
100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych). Predpokladand celkova jmenovitda hodnota emise je
150.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto padesat milion( korun ceskych), tj. 1.500 kus( Dluhopisu.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v nizsi celkové jmenovité hodnoté, neZ byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopisu.

1.4 Ména emise cennych papirt
Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v korunach ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak je tento pojem
definovan v bodé 1.7 niZe), za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a
ostatnimi pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni pFisluiné platby a v souladu
S nimi.
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1.5 Status

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalsSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s
vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisU.

1.6 Popis prav spojenych s cennymi papiry

S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu urokovych vynosu (dale jen ,Vynos“) a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu vlastnikim Dluhopist (dale jen ,Jmenovita hodnota“). Kazdy Vlastnik dluhopisu ma rovnéz pravo
Ucastnit se a hlasovat na Schzi Vlastnik( dluhopisd.

Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis( neni zajisténo.

Oddéleni prava na vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Vlastnik dluhopisti nema pravo na predcasné splaceni jim vlastnénych DluhopisU, s vyjimkou pfipadl neplnéni
zévazkd, uvedenych v ¢l. 1.6.4.

Emitent ma pravo rozhodnout o predcasné splatnosti Dluhopist a splatit vydané Dluhopisy prede Dnem konecéné
splatnosti v souladu s ¢l. 1.6.5.

1.6.1. Vlastnici Dluhopisti

Vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,,Vlastnik dluhopisu”) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastnik( dluhopisu
vedeném Emitentem (dale jen ,Seznam vlastnikti“). Vlastnikem dluhopisu mlze byt fyzickd osoba nebo
pravnicka osoba. Emitent miZe upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu jeho sidla nestanovi jinak, bude
Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli dlvodd zapsany v Seznamu vlastnikd, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to
prostfednictvim ozndmeni doru¢eného do sidla Emitenta.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Ob&anskym zakonikem rubopisem a smlouvou k okamzZiku
jeho preddani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno uredné ovéfenym podpisem. K
ucinnosti prevodu Dluhopisu vici Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopisd
nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Emitent zapiSe zménu vlastnika do Seznamu
vlastnikd bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.
1.6.2. Splatnost dluhopisti

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 1.6.2 a 1.6.3 téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den konecéné splatnosti.

Emitent je podle svého rozhodnuti opravnén splatit Dluhopisy prede Dnem konec¢né splatnosti pouze za
podminek podle ¢l. 1.6.5. a 1.6.6. predposledni odstavec téchto Emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopist pfed Dnem konecné splatnosti, s
vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 1.6.4. téchto Emisnich podminek.

1.6.3. Odkoupeni Dluhopisti
Emitent mUze Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu.

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku a
pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.
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V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopis( prava a povinnosti z takovych Dluhopist
bez dalsiho zanikaiji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

Kazdy pfislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopis(i bude pro Ucely tohoto ¢lanku povaZovan za plné splaceny
ke dni, kdy jsou pfislusné Castky jmenovité hodnoty Dluhopisi a narostlého Vynosu splatné podle téchto
Emisnich podminek poukazany Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan v bodé 1.7 niZe) a odepsany
z bankovniho uctu Emitenta.

1.6.4. Predéasnd splatnost v pripadé neplnéni zavazkii

Pripady neplnéni zavazki

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazdd z takovych skutec¢nosti
jako ,,Pfipad neplnéni zavazki“):

a) Neplaceni

Platba Vynosu nebude provedena radné a véas podle téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) dn{; nebo

b) Poruseni jinych zavazku

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek nez
zavazek k penézitému plnéni a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dn(i ode dne, kdy byl

Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doruc¢enym
Emitentovi na adresu jeho sidla; nebo

c) Platebni neschopnost
(i) Emitent je v Upadku, nebo
(i) Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné
zemé nez Ceské republiky), nebo
(iii) insolvencni navrh podle bodu (i) je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo
(iv) soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu

jiné zemé nez Ceské republiky); nebo

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni valné hromady Emitenta o zruseni
Emitenta s likvidaci; nebo

e) Vykon rozhodnuti

Je zahdjeno exekudni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné
zemé ne? Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymoZeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku
100.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni
nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedkl do 30 (tficeti)
dnd po jeho zahdjeni; nebo

f) Realizace zajisténi

Jakykoliv véfitel ucini Ukon smérujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zdvazky Emitenta k
vymozeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 100.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto milién{ korun ¢eskych) (nebo
jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a prislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zakladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkl do 30 (tficeti) dnli po jeho zahdjeni;

pak muize Vlastnik dluhopist pisemnym ozndmenim doruc¢enym Emitentovi na adresu jeho sidla pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty svych Dluhopisi, véetné narostlého a dosud nevyplaceného Vynosu
(,Oznameni o predcasném splaceni“) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym Vynosem) splatit, a to za pfiméreného pouZiti ustanoveni ¢l. 1.9 téchto Emisnich podminek.

Splatnost predcasné splatnych dluhopisti

Vsechny Castky, jichZ se tyka Ozndmeni o predcasném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu
dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu jeho sidla
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prislusné Oznadmeni o predcasném splaceni (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkdch, také , Den predcasné splatnosti®).

2Zpétvzeti oznameni o predcasném splaceni

Oznameni o predéasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisl vzato zpét, avsak jen ve vztahu k
jim vlastnénym Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je doru¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla prede
Dnem predcasné splatnosti. Zpétvzeti Oznameni o predcasném splaceni vSak nema vliv na Ozndmeni o
predcasném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopis.

Dalsi podminky pfedcasného splaceni dluhopisti

Pro predcasné splaceni Dluhopisli podle tohoto ¢lanku se jinak pfimérené pouZiji ustanoveni ¢l. 1.9 téchto
Emisnich podminek.

1.6.5. Predcasnd splatnost Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo predcasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také , Den predcasné splatnosti“), a to po splnéni podminky, ze
rozhodnuti o predcéasném splaceni Dluhopisli ozndmi na internetovych strankdch www.partners.cz nebo
emailovou zpravou nebo dopisem Vlastnikim dluhopist alespori 30 dni pfede Dnem predcasné splatnosti.

Ozndmeni o predcasném splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
prijmout k predéasnému splaceni vsechny Dluhopisy, o jejichZ pfed¢asnou splatnost pozadal. Vlastnik dluhopist
je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent mlZe v souvislosti s takovym
predc¢asnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym pomérnym Vynosem. Ode Dne predcasné splatnosti nejsou Dluhopisy z rozhodnuti Emitenta
uroceny.

Pro predcasné splaceni dotéenych Dluhopist se jinak pfimérené poufZiji ustanoveni ¢l. 1.9 téchto Emisnich
podminek.
1.6.6. Schiize vlastniki dluhopisti, zmény emisnich podminek

Pravo svolat schizi Vlastniku dluhopist

Emitent nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (déle jen ,Schitze”), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnik(l dluhopisu.

Svoldni Schiize

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas
ke zméné Emisnich podminek vyzaduje podle pravnich predpisu.

Emitent m(ze svolat Schiizi, navrhuje-li spolec¢ny postup v ptipadé, kdy by dle minéni Emitenta mohlo dojit k
prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy.

Pokud je svolavatel Schlze Vlastnik, je povinen nejpozdéji 20 (dvacet) dnl pred zamyslenym konanim Schlze
dorucit Emitentovi ozndmenim na adresu jeho sidla oznameni o konani Schize tak, aby mohlo dojit bez
zbytecného prodleni k jeho uvefejnéni, a soucasné dorucit Emitentovi na adresu jeho sidla Zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypisu ze Seznamu
vlastnikd.

Ozndmeni o svoldni Schize

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen oznamit zplsobem uvedenym v ¢l. 1.6.7 téchto Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnli prede dnem konani Schiize.

Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespori (a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznaéeni
Dluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schiize, (d)
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program jednani Schlze a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek téZz navrh takové zmény a jeho
zdlivodnéni a (e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gcast na Schiizi, jak je definovan nize.

Mistem konani Schiize je Praha. Schlize se miZe konat v ¢ase mezi 9:00 aZz 17:00 hodinou.

Schiize se mizZe zucastnit Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd ke
konci sedmého (7.) dne predchazejiciho den konani prislusné Schlize (dale jen ,Rozhodny den pro ucast na
Schlizi“) nebo zmocnénec.

Usndsenischopnost a rozhodovdni Schiize

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji Gcastni Vlastnici dluhopisd, jejichZz jmenovitd hodnota predstavuje
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopis(.

Schlize rozhoduje prostou vétsinou hlast pfitomnych Vlastnik( dluhopist. Ke zméné Emisnich podminek nebo
k ustaveni ¢i odvolani spole¢ného zastupce Vlastnik( dluhopist se vyZaduje souhlas alespon t¥i Ctvrtin hlas(
pritomnych Vlastnik( dluhopisd.

Odroceni Schiize a ndhradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna, pak bude takova
Schize bez dalsiho rozpusténa.

Svolavatel svola nahradni Schiizi, je-li to nadale potfebné tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery
byla svolana ptvodni Schize. Konani nahradni schlize s nezménénym programem jedndani se ozndmi Vlastnik(im
nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize. Nahradni Schize je
usnasenischopna bez ohledu na pocet Ucastnikd.

Pravo Viastnik( dluhopist na predcasné splaceni Dluhopisti ndsledkem usneseni Schuize

lestlize Schlize souhlasila se zménou Emisnich podminek, mlZe osoba, kterd byla Vlastnikem dluhopisu
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a podle zapisu hlasovala na Schizi proti navrhu nebo se dané schlze
nezucastnila, pozadat o pred¢asné splaceni véech Dluhopis(i véetné pomérného Vynosu. Zadost o predéasné
splaceni Dluhopisi musi byt Emitentovi dorucena do 30 (tficeti) dnli od zpfistupnéni usneseni Schiize v souladu
s¢l. 1.6.7. téchto Emisnich podminek. Po uplynuti této Ih(ty pravo na predcasné splaceni Dluhopist zanika.
Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 (tficeti) dnli od doruceni zZadosti, a to zplisobem dle ¢l. 1.9.2. téchto
Emisnich podminek.

Dalsi prava
Ostatni skutec¢nosti tykajici se Schlize a prav Vlastnik( dluhopist se fidi Zakonem o dluhopisech.

1.6.7. Oznadmeni

Oznameni o konani Schiize a jakékoliv jiné oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a Gcinné, pokud bude
vyhotoveno v Ceském jazyce a odesldano doporuc¢enou poStou na adresu Vlastnika dluhopisu sdélenou
Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek.

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnik( dluhopisG mohou byt Viastnikim dluhopisti poskytovany
elektronickymi prostfedky. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisd ¢i tyto Emisni
podminky pro zpfistupnéni nebo uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpUsob,
bude takové oznameni povaZovano za platné zpfistupnéné nebo uverejnéné jeho zpristupnénim nebo
uverejnénim predepsanym pfislusnym pravnim predpisem. V pripadé, Ze bude nékteré oznameni
zpfistuprfiovano nebo uverejiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho zpfistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky jsou soucasti Prospektu a byly podle Zakona o dluhopisech bezplatné zptistupnény
nabyvateldm Dluhopist v sidle Emitenta na nosic¢i informaci, ktery investordm umozriuje reprodukci Emisnich

31



podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuzivany alespor do data
splatnosti Dluhopist a na webové strance Emitenta www.partners.cz.

1.6.8. Rozhodné prdvo, jazyk a rozhodovdni spord
Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky.

Emisni podminky jsou vyhotoveny v jazyce ceském. Emisni podminky mohou byt preloZzeny do dalsich jazykd. V
takovém pripadé, dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhoduijici verze ceska.

Vsechny pfipadné spory mezi Emitentem, Vlastniky dluhopisti a Opravnénymi osobami, které vzniknou na
zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopist, véetné spor( tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s
konecnou platnosti feseny vécné a mistné prislusnymi ceskymi soudy.

1.7 Nominalni irokova sazba a splatnost Vynost, datum Emise

Nominalni urokova sazba: 4%

Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu

Prvnim dnem vzniku naroku na vyplatu Vynosu je 22. 1. 2021, a pak vidy k 22. 1. pfislusného kalendarniho roku
(dale jen ,,Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu®).

Splatnost Vynosu

Vynos bude vyplacen za kazdé vynosové obdobi dle ¢lanku 1.9. Emisnich podminek zpétné, vidy do 15
pracovnich dnd ode Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu.

Neni-li v téchto Emisnich podminkdach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Vynos
z Dluhopisd, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopis( v Seznamu vlastnik( v Den vzniku naroku
na vyplatu Vynosu (kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“).

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi, tj. Datum Emise: 22. 1. 2020
Casové omezeni platnosti narokii na Vynos a Ihiita pro splaceni jistiny

Dluhopisy prestanou byt iroc¢eny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti Dluhopist, ledaze
by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale narlstat Vynos podle ¢l. 1.9 téchto Emisnich podminek az do dne,
kdy Vlastnikdm dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky (v souladu s Emisnimi
podminkami). Jistina je splatna v Den konecéné splatnosti podle ¢l. 1.8 téchto Emisnich podminek.

1.8 Den konecné splatnosti
Den konecné splatnosti
Dnem konecné splatnosti je 22. 1. 2025.

Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist Vlastnikiim dluhopist vedenym v Seznamu vlastnik( ke konci Dne
konecné splatnosti nebo Dne pred¢asné splatnosti (dale jen ,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“).

1.9 Vynos

Vynos bude naristat od Data Emise (vCetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu
nejdrive nasledujiciho po Datu Emise (véetné tohoto dne) a dale pak vZdy od posledniho Dne vzniku naroku na
vyplatu Vynosu (bez tohoto dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu (véetné tohoto dne)
(dale jen ,Vynosové obdobi“).

Pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 1.9.1 téchto Emisnich podminek.

Castka Vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) bézného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym Cdislem) a
prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu v souladu s nasledujicim odstavcem.
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Pro Ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) dnech, pficem?Z v pfipadé netplného mésice se
bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni (standard 30E/360).

Celkova ¢astka Vynosu ze vech Dluhopist jednoho Vlastnika dluhopist se zaokrouhluje na celé haléfe dold.
1.9.1. Terminy vyplat

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou provadény k datiim uvedenym v téchto Emisnich
podminkdch (kazdy z téchto dni také jako , Den vyplaty“).

Pfipadne-li Den vyplaty na jiny neZz Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky v
nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy
Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle predchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi
nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den vyjma soboty a nedéle a
statnich svatkad.

1.9.2. Provddeéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet sdéleny
Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi udaji nezbytnymi k fddnému
provedeni plateb, sdélenymi Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek.

Uplatfiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska
republika smluvni stranou) narok na dariové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi jako soucast informace
o bankovnim uctu podle €l. 1.13 téchto Emisnich podminek doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady,
které si mGze Emitent nebo prislusny dariovy organ vyZzadat. V pripadé originalG cizich Urfednich listin nebo
uredniho ovéreni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily podle
haagské Umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

1.9.3. VEasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za spInény fadné a vcas,
(a) pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na bankovni tcet sdéleny Emitentovi podle ¢l. 1.13
téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je
nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z bankovniho uc¢tu Emitenta.

1.9.4. Zména zplisobu provdadeéni plateb

Emitent miZe rozhodnout o zméné zpUlsobu provadéni plateb. Takova zména se nesmi dotykat postaveni nebo
zajma Vlastnikd dluhopisu. V opaéném pripadé by byl nutny souhlas Schlize. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopist zptistupnéno stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

1.10 Zastoupeni drzitelti nekapitalovych cennych papiri

Spolecny zastupce Vlastnik(i dluhopist neni k datu tohoto Prospektu ustanoven. Emitent nevyluduje, Ze v
budoucnu bude spolecny zastupce Vlastnikl dluhopist ustanoven. V pfipadé ustanoveni spole¢ného zastupce

budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankdch Emitenta
www.partners.cz/Dokumenty v sekci ,,Ostatni dokumenty”.

V pfipadé ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatfiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopis(i vSechna prava spojena s Dluhopisy,
b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
C) Cinit ve prospéch vlastnik( Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodl a) azZ c) pfedchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako by byl
véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojend s
Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni
dotceno pravo Vlastnikl dluhopisli rozhodnout o zméné v osobé spole¢ného zastupce.

33


http://www.partners.cz/Dokumenty%20v sekci

1.11 Schvaleni emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 26. 11. 2019.
1.12 Ocekavané datum emise

Ocekdvané datum Emise je 22. 1. 2020.

1.13 Prevoditelnost cennych papirt

Dluhopisy jsou prevoditelné pouze meziinvestory, kterym jsou Dluhopisy nabizeny, tj. mezi poradci, zaméstnanci
a Cleny statutarnich a dozorcich organ( spolecnosti z financni skupiny Partners.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Ob&anskym zakonikem rubopisem a smlouvou k okamzZiku
jeho predani. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na
niz se Dluhopis prevadi, a den prevodu Dluhopisu. Vc¢i Emitentovi je takovy prevod Ucinny aZ zapisem o zméné
Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnik( dluhopis(. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikd dluhopist se povazZuje
za zménu provedenou az v priibéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnik( dluhopist s
Gcéinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna. K tcinnosti prevodu Dluhopisu vici Emitentovi se
vyZzaduje predloZeni Dluhopisu s nepretrZitou radou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem dluhopisu. Emitent zapiSe zménu vlastnika do seznamu Vlastnik( bez zbyte¢ného odkladu poté, co
mu bude takova zména prokazana. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno Uredné ovérenym
podpisem.

Kazdy novy Vlastnik dluhopisi je povinen neprodlené zaslat Emitentovi pisemné oznameni, které musi
obsahovat (a) jeho dorucovaci adresu (postovni a e-mailovou) a (b) cislo bankovniho Uctu, na ktery budou
provadény vsechny vyplaty spojené s Dluhopisem (zejména vyplata Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu),
oznaceni banky vedouci tento Ucet, a pripadné dalsi platebni Udaje nezbytné k radnému provedeni plateb.

Vlastnik dluhopisu bezodkladné ozndmi Emitentovi kazdou zménu v Udajich dle predchozi véty. Oznameni o
zménach, pokud obsahuje zménu bankovniho Gétu Vlastnika dluhopis, musi byt opatfeno jeho uredné
ovérenym podpisem.

1.14 Zdanéni
Zdanéni se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky. Dariové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dariové
pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. Ceské republiky, mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisti.
1.14.1. lJistina
Splaceni Jistiny bude provadéno bez srazky dani pripadné poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatk(l bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby.
1.14.2. Urok
Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dariovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 % (pro rok 2020).
Urok je vyplacen po odecteni srazkové dané, tj. je vyplacen Cisty vynos.
Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem
a zaroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodléhd srazkové dani, ale tvori
soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2020).
V. PODROBNOSTI O NABIDCE A PRIJETi K OBCHODOVANI

Oddil 1 Podminky vefejné nabidky cennych papirti
1.1  Podminky, statistické Gdaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky pro nabidku

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopist, pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist
nesmi k Zadnému okamZziku prekrocit 150.000.000,- K¢.

Emitent je oprdvnén vydat Dluhopisy v nizsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopisu.
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Emise dluhopisG bude nabizena k tpisu v Ceské republice.

Dluhopisy budou nabidnuty poradclim, zaméstnanclim a ¢lenlim statutarnich a dozoréich organu spolec¢nosti z
financni skupiny Partners, tj. retailovym investorim, s nasledujici vyjimkou. Z dlivodu pfipadného stretu zajm
neumozni Emitent upsat Dluhopisy skute¢nym majitellm Emitenta. Jiné stfety zajmO ve vztahu
k predpokladanym upisovatelim nebyly ze strany Emitenta identifikovany.

Dluhopisy budou shora uvedenym investoriim nabidnuty Emitentem pfimo, a to i za pouZiti prostredku
komunikace na délku. Podminkou nabyti Dluhopis( je uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopisti mezi investorem a
Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit tak,
aby nedoslo k prekroceni celkové upisované Castky, a to pomérné viem investorim, avSak s ohledem na
minimalni upisovanou ¢astku.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy cini 100.000,- K¢ (slovy: jedno
sto tisic korun ¢eskych). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude
omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopis(.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a poc¢tu upsanych
Dluhopisl ptislusnym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni
Ucet Emitenta ve lhitach dle pokynu Emitenta, a to i ve formé dvou splatek. Cely emisni kurz Dluhopis( vsak
musi byt uhrazen nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni prislusné smlouvy o Upisu. K predani Dluhopist pak
dojde nejpozdéji do 30 dnli ode splaceni celého emisniho kurzu.

Okruh investor( je omezen na poradce, zaméstnance a Cleny statutarnich a dozorcich organ( spolecnosti z
finanéni skupiny Partners, tj. na retailové investory, s vyjimkou skute¢nych majiteld Emitenta, kterym Emitent
upsat Dluhopisy neumozni, a to z dlvodu pfipadného stfetu zdjmud. lJiné stfety zajm( ve vztahu
k predpokladanym upisovatelim nebyly ze strany Emitenta identifikovany.

Financni prostiedky ziskané emisi Dluhopist hodla Emitent pouZit k financovani internich projekt( a pripadné
dalsich provoznich potieb Emitenta. Blizsi specifikace pouZiti vynosl z emise Dluhopisl je uvedena v ¢asti Il., ¢l.
1.7 tohoto Prospektu.

Nabidka Dluhopist neni predmétem zZadné dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy budou nabizeny formou verejné nabidky. Detailni podminky nabidky jsou popsany dale v této casti
tohoto Prospektu.

1.2 Podminky platné pro nabidku
Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto Prospektu a Zakonem o dluhopisech.
1.3  Celkovy objem emise verejné nabizenych cennych papir

Celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise ¢ini 150.000.000,- KE. Emitent nema moznost navysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise.

1.4 Lhuta verejné nabidky a popis postupu pro Zadost o Upis

Verejna nabidka bude probihat od 22. 1. 2020 do 22. 4. 2020. Prospekt je platny po dobu 12 mésich ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Prospektu, ktery je uveden v éasti Il., €l. 1.5 Schvaleni
prospektu, tj. od 21. 1. 2020 do 21. 1. 2021.

Lh{ta pro upisovani Dluhopist je shodna se lhiitou verejné nabidky uvedenou v predchozim odstavci.

Investofi budou i za poufiti prostfedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou informovani o
moznosti koupi Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zadjem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projedndny pred podpisem smlouvy o Upisu (dale jen
»,Smlouva o Upisu"). Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distan¢nim zplsobem. Emitent je u fyzickych osob opravnén vyZadovat predlozeni obcanského
priikazu ¢i jiného dokladu k ovéreni totoZnosti. U pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vefejného
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obchodniho rejstfiku. V pfipadé, Ze udaje v obchodnim rejsttiku nekoresponduiji s Udaji uvedenymi ve Smlouvé
o Upisu, je opravnén vyzadovat dalsi doklady k prokazani spravnosti udajd.

1.5 Moznost sniZeni upisovanych castek a zplisob nahrady preplatku, ktery investofi zaplatili

Pokud by i pres pfijata preventivni opatifeni doslo k upsani vice Dluhopisl, neZ je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni
predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisd. Kraceni se provede tim zplisobem, Ze sniZi pocet
jimi upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poc¢tu upsanych Dluhopis(
po shizeni) vici plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatel( stejny s tim, Ze vysledny pocet
upsanych Dluhopisl se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

1.6  Minimalni a maximalni ¢astka zadosti o upis
Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit 100.000,-

K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych), tj. jeden Dluhopis.

Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisi poZadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopis(.

1.7 Metoda a Ihlty pro splaceni cennych papirt a pro jejich doruceni

Emisni kurz Dluhopis bude investor povinen splatit bezhotovostné na bankovni Géet Emitenta uvedeny ve
Smlouvé o Upisu. Prvni splatku emisniho kurzu Dluhopisti ve vysi 50 % bude investor povinen provést nejpozdéji
do 5 dnl ode dne uzavieni Smlouvy o Upisu. Zbylych 50 % emisniho kurzu Dluhopis( bude investor povinen
splatit nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni Smlouvy o Upisu.

Dluhopisy budou predany, dle volby investora, osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondencéné prostiednictvim drZitele postovni licence. Dluhopisy budou pfedavany do 30 dnl od dne
splaceni celého emisniho kurzu investorem. V pfipadé, Ze si investor zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o
tom, Ze si Dluhopisy jiZ mUZe prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.8 Zvefejnéni vysledkl nabidky

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta
www.partners.cz, v sekci Dokumenty.

1.9 Postup pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy.

NepouZzije se.
Oddil 2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt
2.1 Kategorie potencialnich investori

Emitent bude Dluhopisy nabizet poradciim, zaméstnancim a ¢lenlm statutarnich a dozorcich organt spolecnosti z
finanéni skupiny Partners, tj. retailovym investordm, s vyjimkou skuteénych maijiteldl Emitenta, kterym nebude
umoznéno upsat Dluhopisy, a to z divodu pfipadného stretu zajma.

2.2 Postup pro oznamovani pridélené ¢astky zadatellim a udaj, zda mize obchodovani zacit pred ucinénim
oznameni

Zadateli bude ozndmena celkovd kone¢na jmenovita hodnota Dluhopis(, kterd mu byla pridélena zérover s jejich
vydanim, a to ozndmenim Emitenta zejména za pouZiti prostiedkl komunikace na dalku. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.

Oddil 3 Stanoveni ceny
3.1 Cena, za kterou se budou cenné papiry nabizet

Kupni cena viech Dluhopis vydanych k Datu emise bude ¢init 100 % jejich jmenovité hodnoty. Kupni cena
Dluhopisl vydanych po Datu emise, a to po celé upisovaci obdobi, bude €init rovnéz 100 % jejich jmenovité
hodnoty.
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3.2  Popis metody urceni ceny podle ¢lanku 17 Natizeni
NepouZije se.
3.3 Naklady a dané tctované na vrub investort

Investorlim budou ze strany Emitenta Uctovany naklady spojené s emisi Dluhopis(, a to formou zapoctu oproti
vyplaté drokl. Celkové naklady na jeden Dluhopis Cini 500,- K¢ a budou rozpocteny pomérné pro kazdy rok az
do doby splatnosti Dluhopistl. Kazdy rok tedy dojde k Uhradé poplatku ve vysi 100,- K¢ na jeden Dluhopis, a to
formou zapoctu oproti vyplaté uroka. V pripadé predcasného splaceni Dluhopisti nebude poplatek pro dany rok,
ve kterém k predcasnému splaceni dojde, uctovan, stejné tak nebude Gctovan poplatek pro dalsi roky, po které
mél upisovatel Dluhopis drZet.

Oddil 4 Umisténi a upisovani
4.1 NAazev a adresa koordinatora celkové nabidky
NepouZije se.
4.2 Nazev a adresa platebnich zastupcii a depozitnich zastupct
NepouZije se.

4.3 Nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto upisovani emise na zakladé pevného zavazku/bez
pevného zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani

Nepouiije se.
4.4 Datum uzavieni dohody o upsani
Nepouiije se.
Oddil 5 Prijeti k obchodovani a zplsob obchodovani
5.1 Prijeti k obchodovani a zplsob obchodovani

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro
rGst malych a stfednich podnikd, regulovaném &i jiném trhu cennych papir( ani v Ceské republice, ani v zahranici,
ani v mnohostranném obchodnim systému.

5.2  Trhy pro rlst malych a stfednich podnikli nebo mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty
cenné papiry stejné tridy jako nabizené Dluhopisy

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pFijaty na trh pro rlst malych a stfednich
podnik{ ani mnohostranné obchodni systémy.

5.3  Zprostredkovatel sekundarniho obchodovani

Z4adna osoba neptijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel p¥i sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity
pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

5.4 Emisni cena cennych papirti

Emisni kurz Dluhopisu je po celou dobu roven nominalni hodnoté Dluhopisu, tedy 100.000,- K¢ za jeden Dluhopis.
VL. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Oddil 1 Spravni, fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle pravnich predpist Ceské republiky. Systém vnitini
struktury Emitenta je dualisticky.

Emitent ma tyto organy: valnou hromadu, predstavenstvo a dozor¢i radu.
Nejvyssim organem Emitenta je valnd hromada.

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, ktery rozhoduje ve vSech zaleZitostech Emitenta, pokud
nejsou pravnim predpisem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady, dozorci rady nebo jiného
organu. Clenové predstavenstva zastupuji Emitenta takto: predseda predstavenstva samostatné a
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mistopfedseda predstavenstva vidy sjinym mistopfedsedou ¢i clenem predstavenstva spolecné.
Predstavenstvo ma 7 ¢lenti. Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada, pficem? funkéni obdobi ¢lena
predstavenstva jsou 3 roky; opétovna volba ¢lena predstavenstva je mozna.

Emitent ma v soucasné dobé pouze 6 ¢lenl predstavenstva, 7. misto je zatim neobsazené.

Dozorc¢i rada je kontrolnim orgdnem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a
uskutecnovani podnikatelské cinnosti Emitenta. Dozordi radé prislusi zejména nahlizet do vSech doklad( a
zdznamU tykajicich se Emitenta, pfezkoumavat Ucetni zavérky Emitenta a obecné, zda se podnikatelska cinnost
Emitenta dé&je v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami Emitenta. Dozor¢i rada ma 2 &leny. Cleny dozoréi rady
voli a odvolava valna hromada, pricemz funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady jsou 3 roky; opétovnd volba ¢lena

dozor¢i rady je mozna.

Vybor pro audit nebyl u Emitenta zfizen.

Cleny predstavenstva jsou k datu vyhotoveni Prospektu nasleduijici osoby:

Ing. Petr Borkovec — predseda predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu:
Datum narozeni:
Bytem:

Pracovni adresa:
Dosavadni zkusenosti:

11.3. 2010
1.7.1977

Krasova 600/12, 614 00 Brno - Malomérice

Holandska 878/2, 639 00 Brno - StyFice
Od fijna 2010 pUsobil jako odborny asistent na Mendelové univerzité v Brné,

kde vyucoval predméty Financni trhy, Kapitalové trhy, Burzy a cenné papiry a
Mezinarodni finance. Zprostfedkovani financ¢nich produktu se zacal vénoval od
dubna 2005 ve spolecnosti OVB Allfinanz, a.s. a od kvétna 2007 nejdfive jako
Skolitel, pozdéji (od brezna 2010) jako reditel a clen predstavenstva ve
spolecnosti Emitenta.

Clenstvi v dalsich statutdrnich a dozor¢ich organech:

Obchodni firma I Sidlo Funkce
Brno Investment Group s.r.o. | 29194636 | ¢.p. 103, 666 01 Brezina jednatel
Partners investi¢ni 24716006 | Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | mistopredseda
spolecnost, a.s. predstavenstva
MyFoodMarket, s.r.o. 29282721 | ¢.p. 103, 666 01 Brezina jednatel
SKLIZENO FOODS s.r.o. 05030668 | trida Kpt. Jarose 1845/26, 602 00 Brno - Jednatel

Cernd Pole
MyFoodCentre s.r.o. 06686591 | Mladoboleslavska 1108, 197 00 Praha9— | jednatel
Kbely

Partners Inln, a.s. 06641199 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | ¢len predstavenstva
EDEN Partners, a.s. 02887835 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | ¢len dozordi rady
Simply Fair Insurance a.s. 08020400 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | ¢len dozordi rady
PRVNI KLUBOVA pojistovna 04257111 | Libalova 2348/1, 149 00 Praha 4 - Chodov | ¢len dozor¢i rady
a.s.
MY FOOD WHOLESALES s.r.o. | 08379114 | Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | jednatel
Partners Chodov Properties, 08611408 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | jednatel
S.r.o.
Partners PenlN, a.s. 02054817 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov | ¢len predstavenstva
Ceska asociace spole¢nosti 27034704 | Spanélska 770/2, 120 00 Praha 2 — mistopredseda
financ¢niho poradenstvi a Vinohrady predstavenstva
zprostredkovani, z.s.

Ing. Petr Borkovec vyjma financni skupiny Partners nevlastni obchodni podily vZadnych obchodnich
spolecnostech, které by byly vyznamné pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu ktakové obchodni

spolecnosti.
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Mgr. Petr Barto$ — mistopredseda predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 11.10. 2011

Datum narozeni: 26.11.1977

Bytem: Gebauerova 587/4, 615 00 Brno - Zidenice

Pracovni adresa: Holandska 878/2, 639 00 Brno - Styfice

Dosavadni zkuSenosti: Od listopadu 2005 ptsobil na Ustavu vypocetni techniky p¥i Masarykové

Univerzité jako architekt a vyvojaf Informacniho systému brnénské
akademické pocitacové sité. V letech 2005 a 2006 pak navrhoval a
implementoval informacni systémy pro manaZery zahrani¢ni finanéné
poradenskeé spolec¢nosti. Od roku 2007 plsobi ve spolecnosti Emitenta, nejprve
na pozici vyvojare, od roku 2008 pak jako vedouci oddéleni IT, od poloviny roku
2009 pak jiz nadale jako reditel iseku Operations.

Clenstvi v dalSich statutarnich a dozoréich organech:

Obchodni firma 1I& Sidlo Funkce

A-WebSys, spol.sr.o0. | 26910560 |Kounicova 966/67a, 602 00 Brno - Vevefi | jednatel

Mgr. Petr Bartos nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spole¢nostech, které by byly vyznamné pro
Emitenta,.ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spolecnosti.

Mgr. Ing. Lada Kicmerova — mistopredseda predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 1.7.2014

Datum narozeni: 22.8.1983

Bytem: Cestmirova 522/13, 140 00 Praha 4 - Nusle

Pracovni adresa: Tarkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Dosavadni zkusenosti: Od roku 2007 pracovala jako vedouci rubriky o osobnich financich v Lidovych

novinach. V lednu roku 2009 nastoupila do spolecnosti Emitenta jako tiskova
mluvci. Pozdéji zastavala post feditelky marketingu a PR. Posledni tfi roky je
zodpovédna za oddéleni klientského servisu, kde se vénuje zejména klientskym
kampanim, datovym analyzam a call centru.

Clenstvi v dalSich statutarnich a dozor¢ich organech:

Obchodni firma IC Sidlo Funkce
Bytové druZstvo 61861235 | Cestmirova 522/13, 140 00 Praha 4 — predseda predstavenstva
Cestmir Nusle

Mgr. Ing. Lada Kiémerova nevlastni obchodni podily vZadnych obchodnich spolecnostech, které by byly
vyznamné pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spolec¢nosti.

Ing. Tatiana Purdiakova — ¢len predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 1.1.2014

Datum narozeni: 23.3.1975

Bytem: Bfezinova 471/22, 186 00 Praha 8 - Karlin

Pracovni adresa: Tarkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Dosavadni zkuSenosti: Je absolventkou Slovenské polnohospodarské university, Fakulty ekonomiky a

managmentu. U Emitenta plsobi od srpna 2012 v roli financni feditelky. Od
roku 2014 je ¢lenkou predstavenstva. Coby finan¢ni reditelka je odpovédna za
financni fizeni skupiny Partners.
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Clenstvi v dalSich statutarnich a dozoréich organech:

fond, SICAV, a.s.

Chodov

Obchodni firma I Sidlo Funkce

Partners akademie, 24725285 | Holandska 878/2, 639 00 Brno - Styfice | jednatel

s.r.o.

Partners investi¢ni 24716006 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — ¢len dozordi rady

spolecnost, a.s. Chodov

REYES Establishment, | 15890481 | Manesova 1645/87,12000 Praha 2 — jednatel

spolecnost s ru¢enim Vinohrady

omezenym

BRODEMAX s.r.o. 28179331 |Saldova 406/28,180 00 Praha 8- Karlin | jednatel

Ceska asociace 27034704 | Spanélska 770/2, 120 00 Praha 2 — ¢len kontrolni komise

spolecnosti finanéniho Vinohrady

poradenstvi a

zprostfedkovani, z.s.

Partners Inin, a.s. 06641199 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — ¢len dozordi rady
Chodov

Partners PenlN, a.s. 02054817 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — ¢len dozordi rady
Chodov

Trigea nemovitostni 07973179 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — predseda dozorci rady

Ing. Tatiana Purdiakova nevlastni obchodni podily v Zddnych obchodnich spoleénostech, které by byly vyznamné
pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spole¢nosti.

Gabriela Berankova Kudrnova — ¢len predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu:

Datum narozeni:
Bytem:

Pracovni adresa:
Dosavadni zkusenosti:

1.9.2014
23.7.1983
€.p. 218, 250 01 Drevdice

Tlrkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Na rlznych asistentskych pozicich, mj. i ve finan¢néporadenské spolecnosti,
pusobila od roku 2000. Nicméné oboru financniho poradenstvi se zacala
naplno vénovat v fijnu 2004, a to nejdfive ve spolecnosti OVB, posléze, od
cervna 2007, ve spolec¢nosti Emitenta. Od zafi 2010 pusobila jako vedouci
klientského centra na Vaclavském namésti a také jako projektovy manazer na
centrale Emitenta. Nyni zastava pozici feditelky HR a vzdélavani.

Clenstvi v dalSich statutarnich a dozor¢ich organech:

Obchodni firma

I¢

Sidlo

Funkce

Partners akademie,
S.r.0.

24725285

Holandska 878/2, 639 00 Brno - StyFice

jednatel

Gabriela Berankova Kudrnova nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spolecnostech, které by byly
vyznamné pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spolec¢nosti.

Mgr. Simona Machulova - ¢len predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu:

Datum narozeni:
Bytem:

Pracovni adresa:
Dosavadni zkuSenosti:

12.3.2019
29.3.1978

Mimoriskd 622/1, 190 00 Praha 9 - Prosek

Tarkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Od brezna 2004 zastavala r(izné pozice v ramci pravniho oddéleni Aviva Zivotni
pojistovna, a.s., pozdéji po zméné vlastnika a fuzi Metlife Europe d.a.c.,
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pobocka pro Ceskou republiku. Ve spoleénosti Emitenta pracuje od za¥i 2017,
od ledna 2019 jako reditelka Useku pravnich sluzeb a compliance.

Clenstvi v dalSich statutarnich a dozor¢ich organech:

Obchodni firma I¢ Sidlo Funkce

Simplea pojistovna, 07880014 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - ¢len dozordi rady
a.s. Chodov

Mgr. Simona Machulova nevlastni obchodni podily vzadnych obchodnich spoleénostech, které by byly
vyznamné pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spole¢nosti.

Cleny dozor¢i rady Emitenta jsou k datu vyhotoveni Prospektu nésledujici osoby:

Ing. Lucie Simpartlova — predseda dozor¢i rady

Den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 1.3.2016

Datum narozeni: 9.8.1976

Bytem: Sanderova 1616/16, 170 00 Praha 7 - Holesovice

Pracovni adresa: Tarkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Dosavadni zkuSenosti: Od roku 2001 zastavala rtizné pozice v rdmci obchodnich oddéleni spole¢nosti

Conseq Investment Management a Pioneer Investments. Od ¢ervence 2012
pusobi ve spolecnosti Partners investi¢ni spolecnost, a.s. na pozici reditele
spole¢nosti a predsedy predstavenstva. Od brezna 2016 zastava funkci
predsedy dozor¢i rady Emitenta.

Clenstvi v dalSich statutarnich a dozoréich organech:

Obchodhni firma IC Sidlo Funkce
Partners investi¢ni 24716006 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — predseda predstavenstva
spolecnost, a.s. Chodov
Simplea pojistovna, 07880014 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - ¢len dozordi rady
a.s. Chodov
Spolecenstvi vlastnikl | 06304885 |Sanderova 1616/16, 170 00 Praha 7 — mistopredseda vyboru
jednotek v domé €. p. Holesovice
1616, k. 0. HoleSovice,
obec Praha

Ing. Lucie Simpartlova nevlastni obchodni podily v Zzddnych obchodnich spole¢nostech, které by byly vyznamné
pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spolecnosti.

Radim Lukes — ¢len dozor¢i rady

Den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 11.3.2010

Datum narozeni: 13.5.1972

Bytem: Cilova 275/15, 162 00 Praha 6 - Veleslavin

Pracovni adresa: Tlrkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov

Dosavadni zkusenosti: Zprostfedkovani financnich produktu se zacal vénoval od roku 2000 ve

spole¢nosti OVB Allfinanz, a.s., kde dosahl na post zemského reditele. Od
kvétna 2007 pusobil jako Skolitel ve spolecnosti Emitenta a od bfezna 2010
pusobi i jako ¢len dozorci rady Emitenta.
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Clenstvi v dalSich statutarnich a dozoréich organech:

Obchodni firma I Sidlo Funkce

Apanas.r.o. 02879107 |Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - jednatel
Chodov

Kukin s.r.o. 27458539 | Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — jednatel
Chodov

Element Properties 02447991 |Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - jednatel

s.r.o. Chodov

LS homes s.r.o. 05464102 | Tachovské namésti 90/2, 130 00 Praha 3 | jednatel
— Zizkov

EDEN Partners, a.s. 02887835 | Tlrkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Clen predstavenstva
Chodov

Partners Inln, a.s. 06641199 | Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - ¢len dozordi rady
Chodov

Partners PenlN, a.s. 02054817 |Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - ¢len dozordi rady
Chodov

Trigea nemovitostni 07973179 |Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - ¢len dozordi rady

fond, SICAV, a.s. Chodov

CAR CONSULTING 05173701 |Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - jednatel

GROUP s.r.0. Chodov

Radim Lukes vyjma financni skupiny Partners nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spole¢nostech,
které jsou vyznamné pro Emitenta, ani neni ve smluvnim vztahu k takové obchodni spolecnosti.

ViI. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Oddil 1 Historické financni tdaje
1.1 Ovéfené historické financni Gdaje za posledni financni rok
Vzhledem k tomu, Ze soucasti tohoto Prospektu je konsolidovand ucetni zavérka Emitenta za rok 2018 vcetné
zpravy auditora, Emitent v této kapitole neuvadi financni Udaje z individudini Ucetni zavérky Emitenta za rok
2018.
1.2 Zmeénarozhodného Ucetniho dne
U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické financni Udaje, ke zméné rozhodného dne.
1.3 Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické financni Udaje vychazeji z auditované konsolidované ucetni zavérky Emitenta za
prislusné obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi icetnimi predpisy.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovérené historické finanéni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s ramcem
Ucetnich standard(, kterym se bude fidit pristi zverejnéna rocni konsolidovana Gcetni zavérka Emitenta, tj.
konsolidovana Ucetni zavérka za rok 2019. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

1.5 Obsah ovéfenych financnich tdajt

Ovérené historické financni Udaje za rok 2018 zpracované v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy obsahuji
rozvahu, vysledovku, vykaz cash flow a Gcetni postupy a komentare k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent je matefskou spolecnosti ve financni skupiné Partners, ktera pfipravuje konsolidovanou rocni ucetni
zavérku.
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Tato konsolidovana Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi.

Hodnoty jsou uvedeny v tisicich K¢.

Financni udaje z rozvahy 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 1018717 713797
Stdla aktiva 370893 194 920
ObéZnad aktiva 509 766 390451
Casové rozliseni aktiv 138058 128426
PASIVA CELKEM 1018717 713797
Viastni kapitdl celkem 319468 186 761
Cizi zdroje 622 786 445 555

Zavazky 586 045 397831
Casové rozliseni pasiv 76 723 81481
Mensinovy vlastni kapitdl -260

Vykaz zisku a ztraty 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1426 520 1361089
Vykonovd spotieba 1185013 1108991
Aktivace -7 140 0
Osobni ndklady 111252 92 458
Upravy hodnot v provozni oblasti 11312 6374
Ostatni provozni vynosy 18936 12713
Ostatni provozni ndklady 12081 28 562
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 132938 137 416
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily 0 2 800
Ndklady vynaloZené na prodané podily 0 2116
Vynosové uroky a podobné vynosy 4468 5694
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -40 0
Ndkladové uroky a podobné ndklady 7009 543
Ostatni finanéni vynosy 137 95
Ostatni financni naklady 383 559
Financni vysledek hospodareni -2747 5371
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 130191 142 788
Darni z prijma 25 245 28715
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 104 946 114 072
Podil na vysledku hospodafreni v ekvivalenci -14 029 -10 553
Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 90917 103 520
Mensinovy vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi 161

Cisty obrat za téetni obdobi 1450 061 1382391
Prehled o penéznich tocich 2018 2017
Stav penéznich prostifedkii a penéznich ekvivalentii na zacatku

ucetniho obdobi 223 786 173113
Ucetni zisk nebo ztrata z béZné ¢innosti pred zdanénim 130 191 142 788
Upravy o nepenéini operace 7 453 10716
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Zmény potieby pracovniho kapitalu 33371 64 809
Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych trokd -7 009 -543
Prijaté uroky 4 468 5694
Zaplacena dan z pfijmu za béznou ¢innost a domérky dané za minuld

obdobi -29 320 -34 347
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 139154 189117
Nabyti stalych aktiv -225 339 -121 985
PFijmy z prodeje stalych aktiv 356 2827
Zapujcky a avéry spriznénym osobam -56 421 187 938
Cisty penézni tok vztahujici se k investicni Einnosti -281 404 68 780
Zména stavu dlouhodobych, popt. kratkodobych zavazkd z financni

¢innosti 143 980 141777
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky -23 650 -349 001
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni cinnosti 120330 -207 224
Cisté zvy$eni nebo snizeni penéinich prostiedkd -21920 50673
Stav penéznich prostiedkli a penéznich ekvivalentt na konci

ucetniho obdobi 201 865 223 786

Auditor ovéril konsolidovanou ucetni zavérku Emitenta za rok 2018 s vyrokem: ,,Bez vyhrad”.

Emitent prohlasuje, Ze je k datu vyhotoveni Prospektu schopen platit své zavazky, nema zadné zavazky po
splatnosti a nenaplfiuje podminky pro prohlaseni tpadku.

1.7  Stari financnich udaja
Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovérenych financnich udajl, neni starsi nez 18 mésicd
od data vyhotoveni tohoto Prospektu.
Oddil 2 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni icetni zavérku.
Oddil 3 Ovéreni historickych rocnich financnich udaja
3.1 Prohlaseni o ovéfeni

Historické rocni financni Udaje Emitenta byly nezavisle ovéreny auditorem, ktery je specifikovan v ¢asti Il. ¢l. 1.3
tohoto Prospektu.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Prospekt ¢erpd z konsolidované ucetni zavérky Emitenta za rok 2018. Auditorem této konsolidované
Ucetni zavérky je spolecnost uvedend v ¢asti Il. ¢l. 1.3 tohoto Prospektu.

3.3 Zdroje neovérenych udajti

Nejsou.
Oddil 4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.
Oddil 5 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Od konce posledniho financniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérend ucetni zavérka, nedoslo ke zméné
financni pozice Emitenta, vyjma uzavieni vyznamnych smluv uvedenych v ¢asti VIII. Oddil 4 Vyznamné smlouvy
tohoto Prospektu pod Cisly 6), 7) a 10) — 12).
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VIII. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
Oddil 1 Hlavni akcionar
1.1 Ovladani Emitenta

Vétsinovymi akcionafi Spole¢nosti, resp. osobami jednajicimi ve shodé, a tedy ovladajicimi osobami Emitenta
jsou spole¢nost Apana s.r.o. se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107, zapsana v
obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 s podilem na zdkladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Spolecnosti ve vysi 50 % uplatiujici pfimy rozhoduijici vliv na Emitenta a spole¢nost Brno
Investment Group s.r.o., se sidlem Brezina 103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejstiiku u
Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 64733 s podilem na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech Spole¢nosti
ve vysi 35% uplatiujici pfimy rozhoduijici vliv na Spole¢nost.

Jedinym spole¢nikem a jedinym jednatelem Apana s.r.o. je Radim Lukes, nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15,
162 00 Praha 6 uplatfiujici nepfimy rozhodujici vliv na Emitenta. Jedinym spolecnikem a jedinym jednatelem
Brno Investment Group s.r.o. je Ing. Petr Borkovec, nar. 1.7.1977, bytem Krasova 600/12, 614 00 Brno —
Malomeéfice uplatiujici neptimy rozhoduijici vliv na Emitenta.

Radim Lukes$ a Ing. Petr Borkovec jsou dale jedinymi akcionafi (kazdy vlastni 50 %) spolecnosti EDEN Partners,
a.s., kterd ma podil ve vysi 8,25 % na zakladni kapitalu Emitenta.

A rovnéz Radim Lukes je ¢lenem dozorci rady Emitenta a Ing. Petr Borkovec je predsedou predstavenstva
Emitenta.

Ovladajici osoby Apana s.r.o. a Brno Investment Group s.r.o. ovladaji Emitenta tim zplsobem, Ze v Emitentovi
drzi akcie odpovidajici podilu o celkové velikosti 85 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.
Ovladajici osoby projevuji svoji vili na valné hromadé Emitenta prostfednictvim vykonu svych akcionarskych
prdv. Valna hromada Emitenta je dle stanov Emitenta ucinnych k datu vyhotoveni Prospektu usnasenischopna
pri pfitomnosti akcionard majici akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 60 % zakladniho kapitalu. Valna
hromada rozhoduje alespor dvoutretinovou vétsinou hlast pritomnych akcionara.

Povaha kontroly ovladajicich osob Emitenta je tedy dana vlastnickym pravem k akciim na Emitentovi a fidi se
pravem obchodnich korporaci. Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci
nepfijal Zadna zvlastni opatreni, ktera by zajistila, aby této kontroly nad Emitentem nebylo zneuzito.

1.2 Popis vSech znamych ujedndni, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem nebo
takové zméné branit

K datu vyhotoveni Prospektu nejsou Emitentovi zndma Zadna ujednani ani predpoklady, které by vedly ke zméné
kontroly nad Emitentem, s vyjimkou smluv o zastaveni cennych papir(i uvedenych v oddilu 4 Vyznamné smlouvy
této ¢asti Prospektu.

7 vrs

Oddil 2 Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni Ucastnikem sprdvniho, soudniho ani rozhodc¢iho ftizeni za obdobi nejméné
predchozich 12 mésica, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta
a/nebo financni skupiny Partners.

Oddil 3 Stiet zajmu na Urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi a vrcholového vedeni

Z divodu mozného stfetu zajmua vyloucil Emitent moznost Upisu Dluhopisli skutecnym majitelllm Emitenta.
U ostatnich ¢len( predstavenstva a dozorci rady Emitent neidentifikoval mozny stiet zajma a umoziuje jim upsat
Dluhopisy nabizené dle tohoto Prospektu.

Co se tyka moznych stretl zajm( mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jejich
soukromymi zajmy nebo povinnostmi, vychazi Emitent z obecné Upravy stietl zajmG stanovenych pro ¢leny
volenych organd zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a zaroveri povinnost oznamovat
bezodkladné pripadny stret zajm( obsahuje i smlouva o vykonu funkce, kterou maiji vsichni clenové volenych
organl Emitenta s Emitentem uzavrenu.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebyl Zadny stret zajmG ozndmen.

45



Oddil 4

Vyznamné smlouvy

Emitent pro své podnikani anebo z hlediska majetkového usporadani povazuje za vyznamné tyto smlouvy:

1)

2)

3)

Smlouva o uvéru s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ze dne 20. 3. 2018, ve znéni vSech
dodatku, na tvérovou ¢astku 350.000.000,- K¢, s datem splatnosti 31. 3. 2023.

Smlouva o zastaveni akcii spolec¢nosti Emitenta (predstavujicich 50 % podilu na zakladnim kapitalu
Emitenta o celkové jmenovité hodnoté 50.000.000,- K¢) uzaviena mezi Emitentem, spolecnosti Apana
s.r.o., IC: 028 79 107 a Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ze dne 26. 9. 2017, kterou je
zajisténo splaceni vyse uvedeného Uvéru.

Smlouva o zastaveni akcii spole¢nosti Emitenta (predstavujici 35 % podilu na zakladnim kapitalu
Emitenta o celkové jmenovité hodnoté 35.000.000,- K&) uzaviena mezi Emitentem, spolecnosti Brno
Investment Group s.r.o., IC: 291 94 636 a Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ze dne 26. 9.
2017, kterou je zajisténo splaceni vyse uvedeného uvéru.

Pokud jde o propojené osoby s Emitentem, niZze nasleduje seznam vsech vyznamnych smluv, kromé téch
uzavienych v ramci bézného podnikani, které by mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoliv ¢lena
finanéni skupiny Partners, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k majitelim Dluhopis(:

4)

5)

smlouva o Uvéru se spole¢nosti Apana s.r.o., IC: 028 79 107 ze dne 1.2.2018, ve znéni véech dodatkd, na
Castku 50.000.000,- K&, smluvnim drokem ve vysi 1,95 % p.a. a datem splatnosti 30.6.2022. K datu
vyhotoveni Prospektu zbyvd uhradit 51.365.000,- K.

smlouva o Gvéru se spole¢nosti Brno Investment Group s.r.o., IC: 291 94 636 ze dne 1.2.2018, ve znéni
vSech dodatkd, na ¢astku 35.000.000,- K¢, smluvnim Urokem ve vysi 1,95 % p.a. a datem splatnosti
30.6.2022. K datu vyhotoveni Prospektu zbyva uhradit 36.044.147,84 KC.

smlouva o Gvéru se spoleénosti Apana s.r.o., IC: 028 79 107 ze dne 25.6.2019, ve znéni viech dodatka,
na ¢astku 50.000.000,- K¢, smluvnim drokem ve vysi 2,40 % p.a. a datem splatnosti 30.6.2024. K datu
vyhotoveni Prospektu zbyva uhradit 50.365.589,04 K¢.

smlouva o Uvéru se spole¢nosti Brno Investment Group, s.r.o., IC: 291 94 636 ze dne 25.6.2019, ve znéni
vsech dodatkd, na ¢astku 35.000.000,- K&, smluvnim Urokem ve vysi 2,40 % p.a. a datem splatnosti
30.6.2024. K datu vyhotoveni Prospektu zbyva uhradit 30.207.780,82 K¢,

pficemz ve vSech shora uvedenych smlouvach vystupuje Emitent jako Uvérujici spole¢nost.

8)

9)

10)

11)

12)

IX.

smlouva o pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 19.12.2017, ve znéni vSech dodatkd, na zakladé které
se spole¢nost Simplea pojistovna, a.s., IC: 078 80 014 zavazala vratit Emitentovi pFiplatky mimo zékladni
kapital v celkové vysi 147.480.500,- K¢.

smlouva o pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 19.12.2017, ve znéni vSech dodatkd, na zakladé které
se spole¢nost Partners Inin, a.s., IC: 066 41 199, zavazala vratit Emitentovi p¥iplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 52.489.500,- K¢.

smlouva o pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 1.4.2019, ve znéni vSech dodatkd, na zakladé které se
spole¢nost Simply Fair Insurance, a.s., IC: 080 20 400, zavazala vratit Emitentovi pfiplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 24.102.222,- K¢.

smlouva o priplatku mimo zakladni kapital ze dne 8.10.2019, ve znéni vSech dodatk(, na zakladé které
se spole¢nost Simply Fair Insurance, a.s., IC: 080 20 400, zavazala vratit Emitentovi p¥iplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 51.800.000,- K¢.

smlouva o pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 30.10.2019, ve znéni vSech dodatkd, na zakladé které
se spole¢nost Simply Fair Insurance, a.s., IC: 080 20 400, zavézala vratit Emitentovi pfiplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 10.000.000,- K¢.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Prospektu Ize na webovych strankach Emitenta www.partners.cz podle
potieby nahlédnout do téchto dokumentu:

Stanovy Emitenta ve znéni ucinném k datu vyhotoveni Prospektu
Konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za rok 2018 v¢. zpravy auditora
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